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SVETI STEFAN
— S 2

Broj: 02-208/2
Budva, 12.05.2021.godine

Na osnovu c¢lana 134. stav 2. i ¢lana 135. Zakona o privrednim drustvima
(,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 65/2020), ¢lana 33. i ¢lana 38. stav 1. tacka 10. Statuta ,,Sveti
Stefan hoteli" a.d. Budva i Odluke Odbora direktora broj 02-208/1 od 12.05.2021.godine, saziva
se Il (druga) redovna

SKUPSTINA AKCIONARA
,,SVETI STEFAN HOTELI“ A.D. BUDVA

Za dan 14.06.2021.godine (ponedjeljak), koja ¢e se odrzati elektronskim putem, sa poéetkom u
11.00 ¢asova.

DNEVNI RED

1. Prijedlog Odluke o usvajanju izmjena i dopuna Poslovnika o radu Skupstine akcionara
Drustva;

2. Prijedlog Odluke o usvajanju Godi$njih finansijskih iskaza i [zvjeStaja menadZmenta

za 2020.godinu;

Upoznavanje sa [zvjeStajem revizora Drustva za 2020. godinu;

Prijedlog Odluke o raspodjeli dobiti Drustva za 2020.godinu;

Prijedlog Odluke o opredjeljivanju sredstava iz Fonda rezervi Drustva;

Prijedlog Odluke o prestanku mandata ¢lanova Odbora direktora;

Prijedlog Odluke o izboru ¢lanova Odbora direktora;

Prijedlog Odluke o imenovanju revizora Drustva za 2021.godinu.

Prijedlog Zaklju¢ka na zastiti prava i obaveza iz Ugovora o dugoro¢nom zakupu hotela

»Sveti Stefan® i ,,Milo¢er.
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TACKA DNEVNOG REDA

Prijedlog Odluke o usvajanju izmjena i dopuna Poslovnika o radu Skupstine
akcionara Drustva



,,SVETI STEFAN HOTELI* A.D.
Skupstina akcionara

Broj: 03-

Budva, 14.06.2021.godine

PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 133. stav 1. tacka 18. Zakona o privrednim drustvima ( .Sluzbeni
list Crne Gore" broj 65/2020) i ¢lana 32. stav 1. tacka 17. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli" a.d.
Budva, Skupitina akcionara na II (drugoj) redovnoj elektronskoj sjednici odrZanoj dana
14.06.2021.godine, donosi sljedecu:

ODLUKU
o0 usvajanju izmjena i dopuna Poslovnika o radu Skupstine akcionara Drustva

1. Iza &lana 4. Poslovnika o radu Skupstine akcionara broj 03-195/2 od 29.06.2020.godine
dodaje se novi ¢lan koji glasi:

,Skupstina akcionara se moze odrZati i elektronskim putem. U radu Skuptine mogu
udestvovati akcionari iskljucivo elektronskim putem.

Obavjestenje o odrzavanju elektronske sjednice Skupitine akcionara bice dostupno
akcionarima Drugtva u tampanim medijima i na web sajtu Drustva.

Akcionari Drugtva da bi ugestvovali u radu elektronske sjednice Skupstine akcionara duzni
su dostaviti skeniranu li¢nu kartu i skenirano punomocje ovjereno u skladu sa Zakonom na
mejl adresu Drustva.

Punomoéje iz prethodnog stava moZe se dostaviti elektronskim putem i mora biti
potpisano elektronskim potpisom, u skladu sa zakonom kojim se ureduje elektronski
potpis.

Akcionari i punomocénici akcionara, koji ne posjeduju elektronski potpis, obavezuju se da
dostave original punomodja i fotokopiju li¢ne karte putem poste.

Dostavljanje navedenih dokumenata smatra se i prijavom za uleS€e na elektronskoj
Skupstini akcionara.

Potrebnu dokumentaciju elektronskim putem, akcionar ili punomo¢nik akcionara, duZan je
dostaviti najkasnije 48 sati prije odrZzavanja elektronske sjednice radi evidentiranja
akcionara koji ¢e prisustvovati sjednici. Akcionari ili punomoénici akcionara su duZni
dostaviti mejl adresu i broj mobilnog telefona radi dobijanja povratnih infomacija.

Pravo na postavljanje pitanja Odboru direktora, a koja se odnose na tatke dnevnog reda
zakazane Skupstine akcionara, ima akcionar ili punomoénik akcionara putem mejla
najkasnije 5 dana prije odrZavanja elektronske sjednice.



Odgovori na postavljena pitanja akcionara ili punomocnika akcionara, od strane Odbora
direktora, ¢e biti dostavljeni elektronskim putem najkasnije 3 dana prije odrZavanja
elektronske sjednice, na mejl adresu koju je akcionar ili punomoc¢nik akcionara dostavio.
Glasanje elektronskim putem akcionara ili punomoénika akcionara obavice se na dan
odrzavanja elektronske sjednice Skupstine akcionara, u zakazanom terminu na mejl adresi
Drustva, pojedina¢no za svaku predloZzenu Odluku.

Glasanje se vrsi na glasackim listicima koji ¢e se nakon prijave dostaviti akcionaru na
mejl adresu koju je akcionar prethodno dostavio.

Obavijestenje o broju prisutnih akcionara i usvojenim odlukama objaviti na web sajtu
Drustva."

2. Clan 27. stav 1. Poslovnika o radu Skupstine akcionara broj 03-195/2 od
29.06.2020.godine mijenja se i glasi:

,, Zapisnik sa Skuptine akcionara sa¢ini¢e se najkasnije u roku od 8 (osam ) dana od dana
odrzavanja Skupstine akcionara".

3. Sve ostale odredbe Poslovnika o radu Skupstine akcionara broj 03-195/2 od
29.06.2020.godine ostaju nepromjenjene.

4. Ovladéuju se izvr$ni direktor i sekretar Drustva da izrade precid¢eni tekst Poslovnika o
radu Skupstine akcionara.

5. Odluka stupa na snagu danom donosenja i objavljuje se na oglasnoj tabli i na web sajtu
Drustva.

ObrazloZenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrZan je u €lanu 133. stav 1. tacka 18.
Zakona o privrednim drustvima ( ,,Sluzbeni list Crne Gore" broj 65/2020) i ¢lana 32. stav
1. tacka 17. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli" a.d. Budva, kojim je propisano da Skupstina
akcionara donosi Poslovnik o svom radu, odnosno donosi izmjene i dopune Poslovnika.

U skladu sa odredbama novog Zakona o privrednim dru§tvima ( ,,SluZbeni list Crne Gore"
broj 65/2020) i Statuta Drustva izvrena je izmena i dopuna Poslovnika o radu koja se
odnosi na u¢e¥ée akcionara i punomoénika akcionara u radu elektronske sjednice kao i rok
za izradu zapisnika sa Skupstine akcionara.

Na osnovu izloZzenog odluéeno je kao u izreci ove Odluke.
Predsjedavajucdi

Skupstine akcionara
Dr Misko Radenovié¢



PREDLOG

,» SVETI STEFAN HOTELI” AD
BUDVA

POSLOVNIK O RADU SKUPSTINE
AKCIONARA

(PRECISCENI TEKST)

Budva, 14.jun 2021.godine



Na osnovu ¢lana 133. stav 1. tatka 18. Zakona o privrednim dru$tvima ( ,,SluZbeni
list Crne Gore" broj 65/2020), €lana 32. stav 1. tacka 17. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli" a.d.
Budva, i Odluke Skupstine akcionara broj 03-............ od 14.06.2021.godine Skup3tina
akcionara usvojene na II (drugoj) redovnoj sjednici odrZanoj dana 14.06.2021.godine,
donosi:

POSLOVNIK
O RADU SKUPSTINE AKCIONARA
(PRECISCEN TEKST)

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.
Ovim Poslovnikom ureduje se organizacija i na¢in rada Skupstine akcionara ,,Sveti Stefan
hoteli" a.d. Budva ( u daljem tekstu: Drustvo).

II UCESCE NA SIEDNICAMA

Clan 2.
Na Skupstini akcionara mogu udestovati svi akcionari Drudtva sa Liste vlasnika hartija od
vrijednosti — akcionara, koja je dostavljena Drustvu od strane Centralne depozitarne
agencije, odnosno njihovi punomocnici. )

Zavisno od pojedinih tadaka dnevnog reda, ukoliko je to korisno za tok i odvijanje
sjednice, sjednici mogu prisustvovati po odobrenju Predsjedavaju¢eg Skupstine akcionara i
zaposleni — izvjestioci po pojedinim tatkama dnevnog reda ili drugi zaposleni.

Sjednici mogu prisustvovati i druga lica (finansijski analiticari, eskperti, advokati i sl.)
koja bi svojim ugedéem mogla doprinijeti kvalitetnom radu Skup3tine, ako se sa tim saglasi
Predsjedavajuéi Skupstine akcionara.

Clan 3.
Postupak utvrdivanja identiteta akcionara i verifikacija njihovih dokumenata na osnovu
kojih mogu prisustvovati sjednici, obavlja se na istom mjestu gdje se odrZava sjednica i
podinje jedan sat prije odrZavanja sjednice.

Identifikacija se vr$i na osnovu li¢ne Karte, ili drugog dokumenta na osnovu kojeg se moze
na nesumljiv nadin izvrsiti identifikacija akcionara, odnosno punomo¢nika akcionara.

Prisustvovanje sjednici se dokazuje potpisivanjem liste prisutnih, koja sadrzi broj i datum
odrZavanja sjednice, ime i prezime, JMBG i mjesta za potpis.



Clan 4.
U cilju pojednostavljenja postupka, lica koja Zele da prisustvuju sjednici, kao zakonski
zastupnici ili punomo¢nici akcionara, mogu da 48 Casova prije odrzavanja sjednice dostave
Sekretaru drustva dokumenta (punomoéja i sl.) na osnovu kojeg imaju ovlaséenje da
prisustvuju sjednici, shodno pozivu za odrzavanje sjednice.

Punomoéje se evidentira u listi prisutnih akcionara.
III UCESCE NA ELEKTRONSKOJ SJEDNICI
Clan 5.

Skupstina akcionara se moZe odrZati i elektronskim putem. U radu Skupstine mogu
uéestvovati akcionari iskljuéivo elektronskim putem.

Obavijestenje o odrzavanju elektronske sjednice Skupstine akcionara bi¢e dostupno
akcionarima Drustva u $tampanim medijima i na web sajtu DruStva.

Akcionari Drustva da bi udestvovali u radu elektronske sjednice Skupstine akcionara duzni
su dostaviti skeniranu li¢nu kartu i skenirano punomodje ovjereno u skladu sa Zakonom na
mejl adresu Drustva.

Punomoéje iz prethodnog stava moZe se dostaviti elektronskim putem i mora biti
potpisano elektronskim potpisom, u skladu sa zakonom kojim se ureduje elektronski
potpis.

Akcionari i punomoénici akcionara, koji ne posjeduju elektronski potpis, obavezuju se da
dostave original punomodja i fotokopiju li¢ne karte putem poste.

Dostavljanje navedenih dokumenata smatra se i prijavom za uceS¢e na elektronskoj
Skupstini akcionara.

Potrebnu dokumentaciju elektronskim putem, akcionar ili punomoc¢nik akcionara, duZan je
dostaviti najkasnije 48 sati prije odrzavanja elektronske sjednice radi evidentiranja
akcionara koji ée prisustvovati sjednici. Akcionari ili punomo¢nici akcionara su duZni
dostaviti mejl adresu i broj mobilnog telefona radi dobijanja povratnih infomacija.

Pravo na postavljanje pitanja Odboru direktora, a koja se odnose na tacke dnevnog reda
zakazane Skupstine akcionara, ima akcionar ili punomo¢nik akcionara putem mejla
najkasnije 5 dana prije odrZavanja elektronske sjednice.

Odgovori na postavljena pitanja akcionara ili punomo¢nika akcionara, od strane Odbora
direktora, ¢e biti dostavljeni elektronskim putem najkasnije 3 dana prije odrZavanja
elektronske sjednice, na mejl adresu koju je akcionar ili punomo¢nik akcionara dostavio.

Glasanje elektronskim putem akcionara ili punomo¢nika akcionara obavi¢e se na dan
odrzavanja elektronske sjednice Skupstine akcionara, u zakazanom terminu na mejl adresi
Drustva, pojedina¢no za svaku predloZenu Odluku.



Glasanje se vrsi na glasackim listi¢ima koji ¢e se nakon prijave dostaviti akcionaru na
mejl adresu koju je akcionar prethodno dostavio.

Obavjestenje o broju prisutnih akcionara i usvojenim odlukama objaviti na web sajtu
Drustva.

IV JAVNOST RADA

Clan 6.
O radu sjednice i odlukama donijetim na istoj, predstavnike sredstava javnog informisanja,
nakon zavr$etka sjednice Skupstine akcionara, informi$e Sekretar Drustva ili drugo lice
koje ovlasti Predsjedavajuéi SkupStine.

V PRISUSTVOVANIE SJEDNICI

Clan 7.
Nakon provjera identiteta i potpisa liste prisutnih odnosno zastupljenih akcionara,
akcionari odnosno njihovi zastupnici i punomoénici imaju pravo da udu u prostorije u
kojima se odrZava sjednica.

Svakom akcionaru, odnosno njihovim punomo¢nicima, urucuje se potvrda o broju glasova,
na osnovu broja akcija iz liste prisutnih akcionara.

VI KONSTITUISANJE RADNIH TIJELA I OTVARANIJE SJEDNICE

Clan 8.
Sjednicom Skupstine predsjedava IzvrSni direktor Drustva, odnosno drugo lice koje odredi
Skup$tina ( u daljem tekstu: Predsjedavajuci), u slu€aju nemoguénosti prisustvovanja
sjednici Izvrinog direktora.

Sekretar sjednice je Sekretar Drustva. U odsustvu Sekretara Drustva, Izvrini direktor
imenuje Sekretara sjednice SkupStine.

Skupstina akcionara nakon otvaranja sjednice na prijedlog Predsjedavaju¢eg imenuje
zapisniCara, kao i jednog ovjerivaca zapisnika iz reda akcionara.

Clan 9.
Predsjedavajuéi sjednice preko posebno odredenog radnog tijela Predsjedavajuceg kojim
rukovodi Sekretar Drustva, kontroliSe ispravnost punomodéja i prava za prisustvovanje
sjednici, kao i postojanje potrebnog kvoruma za odrzavanje sjednice.

Predsjedavajuéi sjednice moze odluciti da se u cilju obezbijedenja transparentnosti rada i
kontrole, radnom tijelu iz stava l.ovog €lana priklju¢e 1-2 Clana iz reda i na zahtjev
manjinskih akcionara, koji su predloZili kandidate za ¢lanove Odbora direktora.



Clan 10.
Ako se utvrdi da nema kvoruma potrebnog za odrZavanje sjednice niti je postignut nakon
proteka najmanje 60 minuta od vremena navedenog u pozivu, Predsjedavajuci odlaze
sjednicu odnosno postupa se po pravilima o sazivanju ponovne sjednice u skladu sa
Zakonom,

Clan 11.
Kada se utvrdi da su radna tijela konstituisana i da postoji potreban kvorum,
Predsjedavajuci otvara sjednicu.

U slugaju da je za donoSenje odredene odluke, Zakonom ili Statutom propisan poseban
kvorum, on se obavezno mora utvrditi prije glasanja o toj odluci, jer njegovo postavljanje
je uslov za punovaznost dono$enja takve odluke.

Nakon otvaranja sjednice, Predsjedavajuci objavljuje Dnevni red Skupstine iz poziva za
odrzavanje sjednice, odnosno Dnevni red koji je prodiren na zahtjev akcionara koji
posjeduju najmanje 5% kapitala Drustva.

VII PREKID SJEDNICE

Clan 12.
Sjednica traje samo jedan dan ako na drugi na¢in nije odredeno.

Ukoliko se saglase svi prisutni odnosno zastupani akcionari, Predsjedavaju¢i moze
prekinuti sjednicu, ali ne duZe od tri sata.

VIII DISKUSIJA

Clan 13.
Predsjedavajuéi prije pocetka postavljanja pitanja i diskusija po predmetnoj tacki
Dnevnog reda poziva izvjestioca po (0] tatki Dnevnog reda da izloZi uvodno izlaganje.

Redosljed tataka Dnevnog reda moze se izmjeniti prije utvrdivanja istog na osnovu
odluke na sjednici Skupstine akcionara koja se donosi ve¢inom glasova vlasnika akcija i
punomoé¢nika vlasinka akcija, prisutnih na sjednici.

Clan 14.
Predsjedavajuéi usmjerava diskusiju na sjednici i obezbjeduje praviénost tj. ravnomjeran
status diskusija. Na podetku sjednice Predsjedavajuéi ¢e odrediti maksimalno vrijeme
diskusije koja ne treba da traje duze od 10 minuta.

Predsjedavajuci moze da:
1. omoguéi udesniku sjednice diskusiju, ako to ocijeni opravdanim, i duZe od vremena
koje je predvideno;
2. da sprije¢i prekoraGenje diskusije akcionara.



Clan 15.
Prijava za diskusiju o svakoj tatki Dnevnog reda moZe se predati radnom tijelu
Predsjedavajuéeg od samog pocetka rada sjednice i sve dok Predsjedavaju¢i ne otvori
diskusiju po toj ta¢ki Dnevnog reda.

Ako na drugi na¢in nije rijeSeno, lica koja imaju pravo na diskusiju, pozivaju se prema
redosljedu prijavljivanja.

Svaki akcionar ima pravo na samo jednu diskusiju o svakoj tacki Dnevnog reda.

Udesnici sjednice imaju pravo na po jednu repliku po svakoj diskusiji u trajanju do 3
minuta, a diskutant odgovor na replike samo jedan put u trajanju do 5 minuta.

Clan 16.
Ako na drugi nadin nije odredeno, Predsjedavajuci, Izvrsni direktor, Revizor, odnosno
odredeni izvjestioci, odgovaraju na pitanja akcionara pri kraju svake tatke Dnevog reda.

Kako bi se odgovorilo na pitanja udesnika u diskusiji, Predsjedavaju¢i moZze prekinuti
sjednicu na period ne duZi od 2 sata.

Clan 17.
Nakon datih odgovora Predsjedavajuéi proglaSava da je diskusija zavr3ena.

IX POSTUPAK GLASANJA

Clan 18.
Glasanje se obavlja neposredno nakon zavrSetka diskusije po svakoj pojedina¢noj tacki
Dnevnog reda.

Glasanje se vr3i izja$njavanjem prisutnih akcionara ili njihovih punomoc¢nika, putem
glasagkih listi¢a, zaokruZivanjem ,,za« ili ,,protiv« prijedloga.

Glasacki listié obavezno sadrZi podatke o nazivu Drustva, datum i mjesto odrZavanja
Skupstine akcionara, pitanja o kojima se glasa, ime, odnosno naziv akcionara, broj glasova
akcionara, moguénost glasanja ,,za« i ,,protiv po svakom pitanju o kome se glasa, a ako
se glasa o ¢lanovima Odbora direktora ime svakog kandidata o kome se¢ glasa sa
naznakom koliko se saglasno Statutu bira ¢lanova Odbora direktora te vlasni¢ke strukture.
Glasacki listi¢ sadri i uputstvo o nalinu glasanja i o uslovima za proglasenje glasanja
vaZeéim, odnosno nevazeéim.

Clan 19.
Po okonéanju postupka glasanja, obavlja se prebrojavanje glasova. Kada se glasovi
prebroje, Predsjedavaju¢i neposredno ili preko Sekretara sjednice objavljuje rezultate
glasanja uesnicima sjednice.



U slu¢aju glasanja unaprijed, putem glasackih listi¢a (pisma), Predsjedavajuci posebno
obavjestava akcionare o rezultatima glasanja ovim putem, koji ulaze u ukupan rezultat
glasanja.

Glasanje iz prethodnog stava biée uvazeno ako je pismeno stiglo prije pocetka odrZavanja
sjednice.

Sekretar Drustva utvrduje oblik glasackog listi¢a kojim se glasa u odsustvu, koji mora biti
dostupan akcionarima. Drustvo ne moZe ponistiti glasanje akcionara koji je to uradio
pisanim putem, a nije koristio formu propisanog glasackog listi¢a, ako se iz glasanja moZe
utvrditi identitet akcionara i kako je taj akcionar glasao po pojedinim pitanjima.

Clan 20.
Akcionari koji su zakljugili sporazum o glasanju, duzni su da blagovremeno dostave
Drustvu primjerak sporazuma radi evidencije.

X ODRZAVANIJE REDA NA SJEDNICI

Clan 21.
O odrZavanju reda na sjednici stara se Predsjedavajuci sjednice.

Za povredu reda na sjednici, prisutnim licima mogu se izre¢i sljedece mjere:
1. opomena;
2. oduzimanje rijeci;
3. udaljavanje sa sjednice do kraja odnosne tatke Dnevnog reda sa pravom ucesca u
glasanju i
4. udaljavanje sa sjednice.

Clan 22.
Opomena se izri¢e licu koje svojim ponaSanjem ili govorom na sjednici naruSava normalan
rad SkupStine.

Opomenu izri¢e Predsjedavajuci sjednice.
Clan 23.
Oduzimanje rijeci izrite se licu koje svojim ponaSanjem ili govorom na sjednici naruSava
normalan rad, a ve¢ je na istoj sjednici opomenuto.
Oduzimanje rije¢i izri¢e Predsjedavajudi sjednice.

Ako i nakon oduzimanja rije¢i ulesnik sjednice nastavi da ometa normalan tok sjednice,
Predsjedavajué¢i ga moZe udaljiti sa sjednice do kraja odnosne tatke Dnevnog reda sa
pravom uce§ca u glasanju.



Clan 24.
Udaljavanje sa sjednice izri¢e se licu koje nakon izreCenih mjera iz ¢lana 22. i 23.
Poslovnika, nastavi da ometa ili sprjedava rad Skupstine.

O udaljavaniju sa sjednice na prijedlog Predsjedavajuceg Odluku donosi Skupstina.

Lice kojem je izre¢ena mjera udaljavanja sa sjednice, duzno je da odmah napusti prostoriju
u kojoj se odrZava sjednica.

Udaljavanje se odnosi samo na zasjedanje Skupstine na kojem je izreCena ova mjera.

Clan 25.
Predsjedavajuéi moze odrediti pauzu od 30 minuta ako procijeni da na drugi na¢in ne
moZe odrzati red na sjednici SkupStine.

XI ZAPISNIK O RADU SKUPSTINE

Clan 26.
O radu Sjednice Skupstine vodi se Zapisnik.

U Zapisniku se unose podaci o radu sa sjednice, a narocito: oznaka broja sjednice, datum,
mijesto i vrijeme odrZzavanja Skupstine akcionara, imena predsjedavajuceg , Sekretara
Skupitine, lica koje ovjerava zapisnik, Clanova radnih tijela Skupstine, zapisniCara,
kvorum, Dnevni red, podatke o na¢inu i rezultatima glasanja, usvojene odluke na Skupstini
akcionara, kao i vrijeme zavr3etka sjednice.

Clan 27.
Zapisnik potpisuje Predsjedavjuci Skupstine, Sekretar, zapisnicar i ovla§¢eni akcionar u
svojstvu ovjerivaca zapisnika.

Zapisnik se ovjerava pecatom Drustva.

Clan 28.
Zapisnik sa Skupstine akcionara sa¢ini¢e se najkasnije u roku od 8 (osam ) dana od dana
odrzavanja Skupstine akcionara.

Zapisnik o radu sjednice Skupstine ¢uva se trajno u arhivi Drustva.
Uz zapisnik se prilaZu svi materijali i dokumentacija koja se odnosi na pitanja o kojima se

raspravljalo i odluéivalo na sjednici, kao i spisak prisutnih akcionara i dokazi o sazivanju
Skupstine.



XII ZAVRSNE ODREDBE

Clan 29.
Za sva pitanja koja nisu uredena ovim Poslovnikom primjenjivace se odredbe Zakona i
Statuta Drustva.

Clan 30.
Poslovnik je dostupan akcionarima u sjediStu Drustva.

Clan 31.
Poslovnik stupa na snagu danom donoenja i objavljuje se na oglasnoj tabli i na web sajtu
Drustva.

Budva, 14.06.2021.godine

Predsjedavajuci
Skupstine akcionara
Dr Misko Radenovié



II

TACKA DNEVNOG REDA

Prijedlog Odluke o usvajanju Godisnjih finansijskih iskaza i IzvjeStaja menadimenta
za 2020.godinu



,.SVETI STEFAN HOTELI* A.D.
SkupStina akcionara

Broj: 03-

Budva, 14.06.2021.godine

PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 133. stav 1. tacka 7. Zakona o privrednim dru$tvima ( ,,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 65/2020) i ¢lana 32. stav 1. tatka 6. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli" a.d.
Budva, Skupitina akcionara na II (drugoj) redovnoj elektronskoj sjednici odrZanoj dana
14.06.2021.godine, donosi sljedecu:

ODLUKU
o usvajanju Godignjih finansijskih iskaza i Izvjestaja menadZmenta za 2020.godinu

1. Usvajaju se Godisnji finansijski iskazi i Izvje$taj menadZmenta za 2020.godinu,
koji ¢ine sastavni dio ove Odluke.
2. Odluka stupa na snagu danom dono3enja.

Obrazlozenje

Pravni osnov za donosenje ove Odluke sadrzan je u &lanu 133. stav 1. tacka 7.
Zakona o privrednim drustvima ( ,,SluZbeni list Crne Gore" broj 65/2020) i ¢lana 32. stav
1. tacka 6. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli" a.d. Budva, kojim je propisano da Skupstina
akcionara usvaja Godi$nje finansijske iskaze i Izvjestaj menadZmenta Drustva.

Na osnovu izloZenog odlugeno je kao u izreci ove Odluke.

Predsjedavajudi
Skupstine akcionara
Dr Misko Radenovié

..........................................................



ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICI1JI /BILANS STANJA/
nadan 31.12.2020. godine

Broj iskaza

75810/2020
Popunjava pravno lice
Matiéni broj: 03275108 Sifra djelatnosti: 5510
Popunjava: Dragana Séekié
Naziv: "SVETI STEFAN HOTELI" AD BUDVA
Sjediste: ZRTAVA FASIZMA ,ZGRADA "AKADEMIJA ZNANJA2,III SPRAT /D6 , BUDVA,
CRNA GORA
L Red. Tekuca Pretlllodna Pretlllodna
Grupa Pozicija .| Napomena ] godina - godina -
broj godina Kkraini : N .
rajnje stanje | pocetno stanje
1 2 3 4 5 6 7
AKTIVA
00 A. NEUPLACENI UPISANI 001
KAPITAL
B. STALNA IMOVINA ( 002 60783815 60788315
003+008+016)
01 L. NEMATERIJALNA 003
ULAGANIJA (004 do 007)
010 1. Ulaganja u razvoj 004
0111 | 2. Koncesije, patenti, licence i 005
014 sliéna prava i ostala
nematerijalna ulaganja
012 3. Goodwill 006
0161 | 4. Avansi za nematerijalna 007
015 ulaganja i nematerijalna
ulaganja u pripremi
II. NEKRETNINE, 008 60783815 60788315
POSTROJENJA, OPREMA 1
BIOLOSKA SREDSTVA
(009+010+011+015)
0201 1. Zemljiste i objekti 009
022
023 2. Postrojenja i oprema 010 19815 24315
3. Ostala ugradena oprema, 011 60764000 60764000
alati i oprema (012+013+014)
024 3.1. Investicione nekretnine 012 60764000 60764000
0211 3.2. Bilo$ka sredstva 013
025
0261 | 3.3. Ostala nepomenuta 014
029 materijalna stalna sredstva
028 1 4. Avansi za nekretnine, 015
027 postrojenja, opremu i bioloska
sredstva i nekretnine,
postrojenja, oprema i bioloska
sredstva u pripremi
III DUGOROCNI 016
FINANSIJSKI PLASMANI I
DUGOROCNA

POTRAZIVANIJA (017 do 023)




030, 1. Uge$éa u kapitalu zavisnih 017

039 pravnih lica

(dio)

033 2. Dugoro¢ni krediti mati¢nom | 018

(dio i zavisnim pravnim licima

),039

(dio)

031 3. Ugesca u kapitalu kod 019

(dio pravnih lica (sem zavisnih

),032 | pravnih lica)

(dio

),039

(dio)

033 4, Dugoroéni krediti pravnim 020

(dio licima kod kojih postoji ucesce

),039 | ukapitalu (sem zavisnih

(dio) pravnih lica)

031 5. U&e¥¢a u kapitalu koja se 021

(dio vrednuju metodom uceséa

),032

(dio)

032 6. Dugorod&na finansijska 022

(dio ulaganja (dati krediti i hartije

),034,0 | od vrijednosti)

35,036,

039

(dio)

038,03 | 7. Ostali dugoroéni finansijski 023

9(dio) | plasmani i potraZivanja

288 | C. ODLOZENA PORESKA 024
SREDSTVA
D. OBRTNA SREDSTVA 025 817222 280983
(026+031+039+043-+044)
I. ZALIHE (027 do 030) 026 223 321

10 1. Zalihe materijala (materijal 027 223 321
za izradu, rezervni delovi, sitan
inventar i auto gume)

11 2. Nedovriena proizvodnja 028

12 13 | 3. Gotovi proizvodi i roba 029

15 4. Dati avansi 030
I1. KRATKOROCNA 031 116638 116259
POTRAZIVANIJA (032 do 035)

202,20 | 1. PotraZivanja od kupaca 032 115689 115689

3,209

(dio)

200,20 | 2. PotraZivanja od mati¢nog i 033

9(dio) | zavisnih pravnih lica

201,20 | 3. PotraZivanja od ostalih 034

9(dio) | povezanih lica
4. Ostala potraZivanja 035 949 570
(036+037+038)

223 4.1. Potrazivanja za viSe placen | 036

porez na dobit




27 4.2. PotraZivanja po osnovu 037 925 570
poreza na dodatu vrijednost
21, 4.3. Ostala nepomenuta 038 24
22 potrazivanja
,0sim
223
11I. KRATKOROCNI 039
FINANSIJSKI PLASMANI
(040 do 042)
236 1. U&edée u kapitalu zavisnih 040
(dio) pravnih lica namijenjeno
trgovanju
237 2. Otkupljene sopstvene akcije i | 041
otkupljeni sopstveni udjeli
23 3. Ostali kratkoro&ni finansijski | 042
osim | plasmani
236
(dio) i
osim
237
24 IV. GOTOVINA NA 043 700361 164403
RACUNIMA 1 U BLAGAJNI
04 V. STALNA SREDSTVA 044
NAMIJENJENA PRODAII T
SREDSTVA POSLOVANJA
KOIJE JE OBUSTAVLJENO
28 E. AKTIVNA VREMENSKA 045
osim RAZGRANICENJA
288
F. UKUPNA AKTIVA 046 61601037 61069298
(001+002+024+025+045)
PASIVA
A.KAPITAL 101 61550700 61043708
(102+103+104+105+111+116)
30 1. OSNOVNI KAPITAL 102 25880010 25880010
31 I1. NEUPLACENI UPISANI 103
KAPITAL
320 I11. EMISIONA PREMIJA 104
IV. REZERVE 105 34908990 34908990
(106+107+108+109-110)
321 1. Zakonske rezerve 106
322 2. Statutarne rezerve 107
(dio)
322 3. Druge rezerve 108

(dio)




3301 | 4. Pozitivne revalorizacione 109 34908990 34908990

potr. rezerve i nerealizovani dobici

saldo | po osnovu finansijskih

rac. sredstava i drugih komponenti

331, ostalog sveobuhvatnog rezultata

332,

333,

334,

335,

3361

337

dugov. | 5. Negativne revalorizacione 110

saldo | rezerve i nerealizovani gubici

rad. po osnovu finansijskih

331, sredstava i drugih komponenti

332, ostalog sveobuhvatnog rezultata

333,

334,

335,

3361

337
VI. NERASPOREDJENI 111 761700 254708
DOBITAK ILI GUBITAK
(112+113-114-115)

340 1. Nerasporedeni dobitak 112 254708
ranijih godina

341 2. Nerasporedeni dobitak 113 506992 254708
tekuée godine

350 3. Gubitak ranijih godina 114

351 4. Gubitak tekuée godine 115
VIIL UCESCE KOJE NE 116
OBEZBJEDUJE KONTROLU
B. DUGOROCNA 117
REZERVISANJA 1
DUGOROCNE OBAVEZE
(118+122)
. DUGOROCNA 118
REZERVISANJA (119 do 121)

404 1. Rezervisanja za naknade i 119

(dio) druge beneficije zaposlenih

400 2. Rezervisanja za tro§kove u 120

(dio) garantnom roku

40, 3. Ostala dugoro¢na 121

sem rezervisanja

400 i

404

41 II. DUGOROCNE OBAVEZE | 122
(123+124)

414, 1. Dugoro¢ni krediti 123

415

41 bez | 2. Ostale dugoroéne obaveze 124

414,

415

498 C. ODLOZENE PORESKE 125

OBAVEZE




495 D. DUGOROCNI ODLOZENI | 126

(dio) PRIHODI I PRIMLJENE
DONACIJE
E. KRATKOROCNA 127 50337 25590
REZERVISANJA 1
KRATKOROCNE OBAVEZE
(128+129)

467 | IKRATKOROCNA 128
REZERVISANJA
I KRATKOROCNE 129 50337 25590
OBAVEZE (130 do 137)

422 1. Obaveze po osnovu kreditai | 130

(dio), | zajmova od lica koja nisu

423 kreditne institucije

(dio),

424

(dio),

425

(dio

),426 1

429

(dio)

422 2. Obaveze po osnovu kredita 131

(dio), | od kreditnih institucija

423

(dio),

424

(dio),

425

(dio) i

429

(dio)

430 3. Primljeni avansi, depoziti i 132
kaucije

433, 4. Obaveze prema dobavljadima | 133 419 399

434,

440-

449

439 5. Obaveze po mjenicama 134

(dio)

4201 | 6. Obaveze prema mati¢nom i 135

431 zavisnim pravnim licima

4211 7. Obaveze prema ostalim 136

432 povezanim licima
8. Ostale obaveze iz poslovanja | 137 49918 25191
i ostale kratkorogne obaveze
(138 do 142)

439 8.1. Ostale obaveze iz 138

(dio) poslovanja

45146 | 8.2. Ostale kratkoro¢ne obaveze | 139

47,48 | 8.3. Obaveze po osnovu poreza | 140

osim na dodatu vrijednost i ostalih

481 javnih prihoda

481 8.4. Obaveze po osnovu poreza | 141 49918 25191

na dobit




427 8.5. Obaveze po osnovu 142
sredstava namijenjenih prodaji i
sredstava poslovanja koje je
obustavljeno

490, | F. PASIVNA VREMENSKA 143
491, RAZGRANICENJA
494,
495
(dio),
496,
497
499

G. UKUPNA PASIVA 144 61601037 61069298
(101+117+125+126+127+143)

Obrazac uskladen sa &lanom 4. Zakona o radunovodstvu (,,S1. list CG" broj 052/16) i DIREKTIVOM 2013/34/EU
EVROPSKOG PARLAMENTA I VIJECA

U_
” Lice odgovomo za sastavljanje 3
Datum prijema  19.04.2021. finansijskih iskaza Odgovorno lice
Datum obrade ~ 19.04.2021. o M.E,
Dragana Séeki¢ Radjenovi¢ Misko

Datum Stampe 19.04.2021.



ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU /BILANS USPJEHA/

u periodu od 01.01.2020. do 31.12.2020. godine

Broj iskaza

75810/2020
Popunjava pravno lice
Matiéni broj: 03275108 Sifra djelatnosti: 5510
Popunjava: Dragana Séekié
Naziv: "SVETI STEFAN HOTELI" AD BUDVA
Sjedidte: ZRTAVA FASIZMA ,ZGRADA "AKADEMIJA ZNANJA2,III SPRAT /D6 , BUDVA,
CRNA GORA
Grupa Poziciia Red. Napomena Tekuca Prethodna
P J broj P godina godina
1 2 3 4 5 6
60161 1. Prihodi od prodaje - neto 201 977955 339950
prihod
6301631 2. Promjena vrijednosti zaliha 202
gotovih proizvoda 1 nedovrSene
proizvodnje
62 3. Prihodi od aktiviranja 203
udinaka i robe
4. Ostali prihodi iz poslovanja 204 1825 2696
(205 do 207)
64165 a) Ostali prihodi iz redovnog 205
poslovanja
67,6911 692 b) Ostali prihodi iz poslovanja 206 1825 2696
68, sem 683 i 685| ¢) Prihodi po osnovu 207
vrijednosnog uskladivanja
imovine
5. Tro8kovi poslovanja 208 293769 16601
(209+210)
50151 a) Nabavna vrijednost prodate 209 2917 1087
robe i tro§kovi materijala
53,541i55 b) Ostali troskovi posiovanja 210 290852 15514
(amortizacija, rezervisanja i
ostali poslovni rashodi)
6. Troskovi zarada, naknada 211 128800 45636
zarada 1 ostali li¢ni rashodi
(212+213)
52 (dio) a) Neto tro§kovi zarada, 212 74719 36614
naknada zarada i liéni rashodi
b) Troskovi poreza i doprinosa | 213 54081 9022
(214 do 216)
52 (dio) 1/ Troskovi poreza 214 15230 3018
52 (dio) 2/ Tro8kovi doprinosa za 215
penzije
52 (dio) 3/ Troskovi doprinosa 216 38851 6004
7. Rashodi po osnovu 217 158

vrijednosnog uskladivanja
imovine (osim finansijske)
(2184+219)




580, 581, 582,
589(dio)

a) Rashodi po osnovu
vrijednosnog uskladivanja
stalne imovine (osim
finansijske)

218

584, 589(dio)

b) Rashodi po osnovu
vrijednosnog uskladivanja
obrtne imovine (osim
finansijske)

219

158

57,5911 592

8. Ostali rashodi iz poslovanja

220

1. Poslovni rezultat
(201+202+203+204-208-211-
217-220)

221

557211

280251

9. Prihodi po osnovu uceséau
kapitalu (223 do 225)

222

660 (dio)

a) Prihodi po osnovu uesca u
kapitalu zavisnih pravnih lica

223

661 (dio)

b) Prihodi po osnovu ucedca u
kapitalu ostalih povezanih
pravnih lica

224

669 (dio)

¢) Prihodi po osnovu u¢ei¢a u
kapitalu nepovezanih pravnih
lica

225

10. Prihodi od ostalih
finansijskih ulaganja i zajmova
(kamate, kursne razlike i efekti
ugovorene zastite) (227 do 229)

226

660 (dio)

a) Prihodi od ostalih
finansijskih ulaganja i zajmova
od mati¢nog i zavisnih pravnih
lica

227

661 (dio)

b) Prihodi od ostalih
finansijskih ulaganja i zajmova
od ostalih povezanih pravnih
lica

228

662 (dio),663
(dio),664
(di0),669 (dio)

¢) Prihodi od ostalih
finansijskih ulaganja i zajmova
od nepovezanih pravnih lica

229

11. Ostali prihodi po osnovu
kamata, kursnih razlika i drugih
efekata ugovorene zastite (231
do 233)

230

660 (dio)

a) Finansijski prihodi po
osnovu tekuéih potrazivanja od
matiénog i zavisnih pravnih lica

231

661 (dio)

b) Finansijski prihodi po
osnovu tekuéih potraZivanja od
ostalih povezanih pravnih lica

232

662 (dio),663
(dio),664
(dio),669 (dio)

¢) Finansijski prihodi po
osnovu tekuéih potrazivanja od
nepovezanih pravnih lica

233

12. Vrijednosno uskladivanje
kratkoro&nih finansijskih
sredstava i finansijskih ulaganja
koji su dio obrtne imovine (235
-236)

234




683, 685

a) Prihodi po osnovu
vrijednosnog uskladivanja
kratkoroénih finansijskih
sredstava i finansijskih ulaganja
koji su dio obrtne imovine

235

583, 585

b) Rashodi po osnovu
vrijednosnog uskladivanja
kratkoro&nih finansijskih
sredstava i finansijskih ulaganja
koji su dio obrtne imovine

236

13. Rashodi po osnovu kamata,
kursnih razlika i drugih efekata
ugovorene zastite (238 do 240)

237

352

560

a) Rashodi po osnovu kamata,
kursnih razlika i drugih efekata
ugovorene zastite po osnovu
odnosa sa matiénim i zavisnim
pravnim licima

238

352

561

b) Rashodi po osnovu kamata,
kursnih razlika i drugih efekata
ugovorene zastite po osnovu
odnosa sa drugim povezanim
licima

239

562, 563, 564,
569

¢) Rashodi po osnovu kamata,
kursnih razlika i drugih efekata
ugovorene zastite po osnovu
odnosa sa nepovezanim licima

240

11. Finansijski rezultat
(222+226+230+234-237)

241

-352

II1. Rezultat iz redovnog
poslovanja prije oporezivanja
(221+241)

242

557211

279899

690 — 590

IV. Neto rezultat poslovanja
koje je obustavljeno

243

V. Rezultat prije oporezivanja
(242+243)

244

557211

279899

14. Poreski rashod perioda
(246+247)

245

50219

25191

721

1. Tekuéi porez na dobit

246

50219

25191

722

2. OdloZeni poreski rashodi ili
prihodi perioda

247

15. Dobitak ili gubitak nakon
oporezivanja (244-245)

248

506992

254708

VI. Bruto rezultat drugih stavki
rezultata /povezanih sa
kapitalom / (250 do 257)

249

330

1. Promjene revalorizacionih
rezervi po osnovu nekretnina,
postrojenja, opreme,
nematerijalnih ulaganja i
bioloskih sredstava

250

331

2. Promjene nerealizovanih
dobitaka i gubitaka po osnovu
preraduna finansijskih izvjestaja
inostranog poslovanja

251




332

3. Promjene nerealizovanih
dobitaka i gubitaka po osnovu
ulaganja u vlasnicke
instrumente kapitala

252

333

4. Promjene aktuarskih
dobitaka i gubitaka po osnovu
planova definisanih naknada
aktuarskih dobitaka (ili
gubitaka) u vezi sa definisanim
planovima penzionih naknada

253

334

5. Promjene u¢e§ca u ostalom
sveobuhvatnom rezultatu
pridruZenog drustva

254

335

6. Promjene nerealizovanih
dobitaka i gubitaka po osnovu
instrumenata zastite neto
ulaganja u inostrano poslovanje

255

336

7. Promjene revalorizacionih
rezervi po osnovu hedZinga
tokova gotovine

256

337

8. Ostale promjene
nerealizovanih dobitaka i
gubitaka

257

VII. OdlozZeni poreski rashodi
ili prihodi perioda u vezi sa
drugim stavkama rezultata
/povezanim sa kapitalom/

258

VIII. Neto rezultat drugih
stavki rezultata povezanih sa
kapitalom/ (249-258)

259

IX. Neto sveobuhvatni rezultat
(248+259)

260

506992 254708

X. Zarada po akciji

261

1. Osnovna zarada po akciji

262

2. Umanjena (razvodnjena)
zarada po akciji

263

XI. Neto rezultat koji pripada
vlasnicima matiénog pravnog
lica

264

XII. Neto rezultat koji pripada
udes¢ima koji ne obezbjeduju
kontrolu

265

Obrazac uskladen sa ¢lanom 4. Zakona o radunovodstvu (,,S1. list CG" broj 052/16) i DIREKTIVOM 2013/34/EU
EVROPSKOG PARLAMENTA I VIJECA

U —
Datum prijema
Datum obrade

Datum §tampe

Lice odgovorno za sastavljanje
19.04.2021. finansijskih iskaza

19.04.2021.
19.04.2021,

Dragana Séekid

M.P.

Odgovorno lice

Radjenovié Misko
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STATISTICKI ANEKS
nadan 31.12.2020. godine

Broj iskaza

75810/2020

Popunjava pravno lice

Mati¢ni broj: 03275108 Sifra djelatnosti: 5510

Popunjava: Dragana Séekié

Naziv: "SVETI STEFAN HOTELI" AD BUDVA

Sjediste: ZRTAVA FASIZMA ,ZGRADA "AKADEMIJA ZNANJAZ2,III SPRAT /D6 , BUDVA,

CRNA GORA

Grupa Poziciia Red. Napomena Tekuca Prethodna
p J broj P godina godina
1 2 3 4 5 6

Prosje?an broj zaposlenih 001 3 2
(ukupan broj zaposlenih krajem
svakog mjeseca podijeljen sa
brojem mjeseci)

60 Prihodi od prodaje robe 002

61 Prihodi od prodaje proizvoda i 003 977955 339950
usluga

62 Prihodi od aktiviranja u?inakai | 004
robe

640 Prihodi od subvencija, prihodi 005
od dotacija i prihodi od
donacija

650 Prihodi od zakupnina 006

673 Dobici od prodaje materijala 007

501 Nabavna vrijednost prodate 008
robe

511 Trogkovi materijala za izradu 009

512 Tro$kovi ostalog materijala 010 1416 278
(reZijskog)

513 Troskovi goriva i energije 011 1501 809

520 Troskovi zarada i naknada 012 89493 31036
zarada (bruto)

529 Naknada tro§kova smjestaja i 013 111889 2582
ishrane na stuzbenom putu,
naknade troSkova prevoza na
sluzbenom putu

53 Troskovi proizvodnih usluga 014 11131 2642

5311532 Troskovi transportnih usluga i 015 3214 373
tro§kovi usluga odrzavanja

533 Troskovi zakupnina 016 5830 2129

5341535 Troskovi sajmova i tro§kovi 017 2087 140
reklame i propagande

536 Troskovi istraZivanja 018

5501551 Troskovi neproizvodnih usluga | 019 17477 9958
i troskovi reprezentacije

5521553 Troskovi premija osiguranja i 020 1373 195
troskovi platnog prometa

573 Gubici od prodaje materijala 021




10 Zalihe materijala 022 223 321

11 Zalihe nedovriene proizvodnje | 023

12 Zalihe gotovih proizvoda 024

13 Zalihe roba 025
Analiti?ki prikaz nematerijalne
imovine pravnog lica

652 Prihodi od naknade po osnovu 026
patenata

652 Prihodo po osnovu autorskih 027
prava

652 Prihodi od prodaje licenci 028

010 Ulaganja u razvoj 029

0100 Ulaganja u razvoj trZista, sa 030
efektom duZim od jedne godine

0101 Ulaganja u razvoj tehnologije, 031
sa efektom duZim od jedne
godine

0102 Ulaganja u razvoj proizvoda, sa | 032
efektom duzim od jedne godine

0103 Ostali izdaci za razvoj 033

0108 Ispravka vrijednosti ulaganjau | 034
razvoj

0109 Obezvre?ivanje vrijednosti 035
ulaganja u razvoj

011 Koncesije, patenti, licence i sli? | 036
na prava

0110 Koncesije 037

0111 Patenti 038

0112 Licence 039

0113 Pravo na industrijski uzorak, 040
Zig, model, zastitni znak i sl.

0114 Druga sli?na prava 041

0118 Ispravka vrijednosti koncesija, | 042
patenata, licenci i sli?nih prava

0119 Obezvre?ivanje koncesija, 043
patenata, licenci i sli?nih prava

012 Goodwill 044

0120 Goodwill nastao po osnovu ste? | 045
ene (pripojene) neto imovine
drugog pravnog lica

0121 Goodwill nastao po osnovu 046
kupovine akcija i udjela u
drugom pravnom licu

0129 Obezvre?ivanje goodwill-a 047

014 Ostala nematerijalna ulaganja 048

0140 Ra?unarski programi 049

0141 Pravo kori§?enja gradskog gra? | 050

evinskog zemljista




0142 Ulaganja u lizing 051

0145 Ostala nematerijalna ulaganja 052

0148 Ispravka vrijednosti ostalih 053
nematerijalnih ulaganja

0149 Obezvre?ivanje ostalih 054
nematerijalnih ulaganja

015 Nematerijalna ulaganja u 055
pripremi

0150 Ulaganja u razvoj u pripremi 056

0151 Interno generisana 057
nematerijalna ulaganja u
pripremi

0155 Druga nematerijalna ulaganjau | 058
pripremi

0159 Obezvre?enje nematerijalnih 059
ulaganja u pripremi

016 Avansi za nematerijalna 060
ulaganja

0160 Avansi za nematerijalna 061
ulaganja u razvoj

0161 Avansi za druga nematerijalna 062
ulaganja

U

Datum prijema
Datum obrade

Datum Stampe

Lice odgovorno za sastavljanje
19.04.2021. finansijskih iskaza

19.04.2021.
19.04.2021.

Dragana Séekié

M.P.

Odgovorno lice

Radjenovié Misko




ISKAZ O TOKOVIMA GOTOVINE - direktna metoda
uperioduod 01.01.2020. do 31.12.2020. godine

Popunjava pravno lice

Matiéni broj: 03275108 Sifra djelatnosti: 5510

Popunjava: Dragana Séekié

Naziv: "SVETI STEFAN HOTELI" AD BUDVA

Sjediste: ZRTAVA FASIZMA ,ZGRADA "AKADEMIJA ZNANJA2,1II SPRAT /D6 , BUDVA,

Broj iskaza

75810/2020

CRNA GORA

Pozicija Red. br| Tekuéa godina |Prethodna godina

1 2 3 4

A. TOKOVI GOTOVINE 1Z POSLOVNIH AKTIVNOSTI
L. Prilivi gotovine iz poslovnih aktivnosti (1 do 3) 301 1183326 295650
1. Prodaja i primljeni avansi 302 1183326 295650
2. Primljene kamate iz poslovnih aktivnosti 303
3. Ostali prilivi iz redovnog poslovanja 304
I1. Odlivi gotovine iz poslovnih aktivnosti (1 do 5) 305 647368 131572
1. Isplate dobavlja¢ima i dati avansi 306 187312 14956
2. Zarade, naknade zarada i ostali liéni rashodi 307 233028 46067
3. Pla¢ene kamate 308 352
4. Porez na dobitak 309 23679
5. Placanja po osnovu ostalih javnih prihoda 310 203349 70197
III. Neto tok gotovine iz poslovnih aktivnosti (I-II) 311 535958 164078
B. TOKOVI GOTOVINE IZ AKTIVNOSTI INVESTIRANJA
I. Prilivi gotovine iz aktivnosti investiranja (1 do 5) 312 -24675
1. Prodaja akcija i udjela (neto prilivi) 313
2. Prodaja nematerijalnih ulaganja, nekretnina, postrojenja, 314 -24675
opreme i bioloskih sredstava
3. Ostali finansijski plasmani (neto prilivi) 315
4. Primljene kamate iz aktivnosti investiranja 316
5. Primljene dividende 317
I1. Odlivi gotovine iz aktivnosti investiranja (1 do 3) 318
1. Kupovina akcija i udjela (neto odlivi) 319
2. Kupovina nematerijalnih ulaganja, nekretnina, postrojenja, 320
opreme i bioloskih sredstava
3. Ostali finansijski plasmani (neto odlivi) 321
III. Neto tok gotovine iz aktivnosti investiranja (I -IT) 322 -24675
C. TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI FINANSIRANJA
I. Prilivi gotovine iz aktivnosti finansiranja (1 do 3) 323 25000
1. Uvecanje osnovnog kapitala 324
2. Dugoro¢ni i kratkoro¢ni krediti (neto prilivi) 325 25000
3. Ostale dugoroéne i kratkoroéne obaveze 326




I1. Odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja (1 do 4)

327

1. Otkup sopstvenih akcija i udjela 328

2. Dugoro¢ni i kratkoroéni krediti i ostale obaveze (neto odlivi) 329

3. Finansijski lizing 330

4. Isplacene dividende 331

III. Neto tok gotovine iz aktivnosti finansiranja (I-IT) 332 25000
D.NETO TOK GOTOVINE (311+322+332) 333 535958 164403
E. GOTOVINA NA POCETKU IZVJESTAJINOG PERIODA 334 164403

F. POZITIVNE KURSNE RAZLIKE PO OSNOVU 335

PRERACUNA GOTOVINE

G. NEGATIVNE KURSNE RAZLIKE PO OSNOVU 336

PRERACUNA GOTOVINE

H. GOTOVINA NA KRAJU IZVJESTAIJNOG PERIODA 337 700361 164403

(333+334+335-336)

Obrazac uskladen sa ¢lanom 4. Zakona o radunovodstvu (,,S1. list CG" broj 052/16) i DIREKTIVOM 2013/34/EU

EVROPSKOG PARLAMENTA I VIJECA
U

Datum prijema  19.04.2021.

Datum 3tampe  19.04.2021. Dragana Séekié

Lice odgovorno za sastavljanje
Datum obrade 19.04.2021, finansijskih iskaza

Odgovorno lice

Radjenovi¢ Misko
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SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU (BILANS USPJEHA)
Za koja se zavrsava na dan 31. decembra 2020.

UEUR
Napomena 2020. 2019
POSLOVNI PRIHODI 977,955 339,950-
Prihodi od prodaje -neto prihod 4 977,955 339,950-
10 1,825 2,696
Ostali prihodi iz poslovanja 1,825 2,696
Troskovi poslovanja (293,769) (16,601)-
Nabavna vrijednost prodate robe
troskovi materijala 5 (2,917) (1,087)-
Ostali troskovi
poslovanja(amortizacija,rezervisanja
i osstali poslovni rashodi) 8 (290,852) (15514)-
7
Troskovi zarada,naknada zarada i
ostali li¢ni rashodi 6 (128,801) (45,636)-
Neto troskovi zarada,naknada zarada i
ostali li¢ni rashodi - (74,719) (36,614)
Troskovi poreza i doprinosa (54,081) (9,022)
Troskovi poreza (15,230) (3,018)
Triskovi doprinosa (38,851) (6,004)
Rashodi po osnovu vrijedonosnog
uskladjivanja obrtne imovine (158)
POSLOVNI REZULTAT 557,211 280,251
Rashodi po osnovu kamata ,kursnih
razlika i drugih efekata ugovorene
zastite . -
9 (352)-
FINANSIJSKI REZULTAT - (352)-
11 -
REZULTAT IZ REDOVNOG POSLOVANJA
PRIJE OPOREZIVANJA - 557,211 279,899-
REZULTAT PRIJE OPOREZIVANJA 557,211 279,899-
PORESKI RASHOD PERIODA (50,219) (25,191)-
Tekudi porez na dobit 12 (50,219) (25,191)-
Odlozeni poreski prihodi ili rashodi - = -
DOBITAK ILI GUBITAK NAKON
OPOREZIVANJA 506,992 254,708~




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU (BILANS USPJEHA)
Za koja se zavrSava na dan 31. decembra 2020.
U EUR

Napomene na stranama od 9 do 24
¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

PriloZeni finansijski iskazi su odobreni za izdavanje od strane Izvrsnog direktora Drustva na
dan 02.03.2021.godine i potpisani su u ime rukovodstva Drustva od strane:

Lice odgovorno za sastavljanje
Finansijskih iskaza Izvrsni direktor

Dragana Séekic Misko Radenovié




ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICIJI (BILANS STANJA)

Na dan 31. decembra 2020. godine
U EUR

SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

AKTIVA

STALNA IMOVINA
Nematerijalna ulaganja
Postrojenja i oprema
Investicione nekretnine

OBRTNA SREDSTVA

Zalihe (materijal za izradu,rezervni
djelovi,sitan inventar i auto gume)
Potrazivanja od kupaca

Gotovina na racunima i u blagajni
Potrazivanja po osnovu poreza na
dodatu vrijednost(PDV)

Ostala nepomenuta potrazivanja
(pretplata doprinosa)

UKUPNA AKTIVA

PASIVA

KAPITAL

Osnovni kapital

Rezerve

Pozitivne revalorizacione rezerve i
nerealizovani dobici po osnovu
finansijskih sredstava i drugih
komponenti ostalog sveobuhvatnog
rezultata

Nerasporedeni dobitak ranijih godina
Nerasporedeni dobitak tekuce godine

DUGOROCNA REZERVISANJA |
DUGOROCNE OBAVEZE

Dugorocna rezervisanja

Dugorocne obaveze

OdlozZene poreske obaveze

KRATKOROCNA REZERVISANJA |

KRATKOROCNE OBAVEZE

KratkoroCne finansijske obaveze

Obaveze prema dobavlja¢ima

Ostale kratkorocCne obaveze

Obaveze po osnovu poreza na dodatu
vrijednost i ostalih javnih prihoda

Obaveze po osnovu poreza na dobit

UKUPNA PASIVA

Napomena ~31.12.2020. 31.12.2019.
60,788,315 60,788,315-
13 19,815 24,615-
14 60,764,000 60,764,000-
817198 280983-
15 223 321-
16 115,689 115,689-
17 700,361 164,403-
18 925 570-
24
61,601,037 61069298-
61,043,708 61043708-
19 25,880,010 25880010-
20 34,908,990 34,908,990-
254,708 -
506,992 254,708-
50,337 25,590-
21 419 399-
12 49,918 25,191-
61,601,037 61,069,298-

Napomene na stranama od 9 do 24




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICIJI (BILANS STANJA)
Na dan 31. decembra 2020. godine
U EUR

¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O PROMJENAMA NA KAPITALU
U periodu od 5. avgusta do 31. decembra 2020. godine

U EUR
Osnivacki Akcijski Rev. Neraspore-

Opis kapital kapital rezerve dena dobit Ukupno
Stanje na dan
1. januar 2020. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 254,708- 61,043,708
Neto promjene u 2020.

godini - - 506,992 506,992
Stanje na dan
31. decembar 2020.

godine 25,000 25,855,010 34,908,990 761,770 61,550,770

Napomene na stranama od 9 do 24
¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O NOVCANIM TOKOVIMA
U periodu od 5. avgusta do 31. decembra 2020. godine
U EUR

TOKOVI GOTOVINE IZ POSLOVNIH AKTIVNOST!
Prilivi gotovine iz poslovnih aktivnosti

Prodaja i primljeni avansi

Odlivi gotovine iz poslovnih aktivnosti

Isplate dobavljacima i dati avansi

Zarade, naknade zarada i ostali li¢ni rashodi
Porez na dobit

Pla¢anja po osnovu ostatih javnih prihoda

Neto tok gotovine iz poslovnih aktivnosti

TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI INVESTIRANJA
Prilivi gotovine iz aktivnosti investiranja

Odlivi gotovine iz aktivnosti investiranja

Kupovina nematerijalnih ulaganja, nekretnina,

postrojenja i opreme i bioloskih sredstava
Neto tok gotovine iz aktivnosti investiranja

TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI FINANSIRANJA
Prilivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

Uvecanje osnovnog kapitala

Odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

Neto tok gotovine iz aktivnosti finansiranja

NETO TOK GOTOVINE

GOTOVINA NA POCETKU IZVJESTAJNOG PERIODA

GOTOVINA NA KRAJU IZVJESTAJNOG PERIODA

2020. 2019.
1,183,326 295,650-
1,183,326 295,650-
 (647,368) (131,572)-
(187,312) (14,956)-
(233,028) (46,067)-
(23,679) (352)-
(203,349) (70,197)-
535,958 164,078-
(24,675)-

(24,675)-
- (24,675)-
25,000-
25,000-
25,000-
535,958 164,403-
164,403- -
700,361 164,403-

Napomene na stranama od 9 do 24

¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza
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SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavr$enu 31, decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije naznaceno

1. OSNIVANJE | DJELATNOST

Druétvo “Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva (u daljem tekstu ,Drustvo“) osnovano je
26.06.2019. godine. U skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, Drustvo je upisano
05.08.2019. godine u Centralni registar Privrednog suda u Podgorici pod registarskim
brojem 4-0009672/001.

Hotelska grupa ,Budvanka rivijera“ AD, Budva je na jedanaestoj vanrednoj sjednici
Skupstine akcionara odrzanoj 26. juna 2019. godine donijela Odluku o odvajanju uz
osnivanje novog drustva br. 03-2717/3. Navedenom Odlukom regulise se restrukturiranje
HG ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva putem odvajanja uz osnivanje novog pravnog lica
,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva i to uz proporcionalnu podjelu akcija novog drustva
akcionarima HG ,,Budvanka rivijera* AD, Budva.

Organi upravljanja Drustvom su:

» Skupstina akcionara

Skupstina akcionara je najvisi organ Drustva.

Skups3tinu akcionara Cine svi akcionari Drustva.

Svi akcionari Drustva, nezavisno od broja i klase akcija koje posjeduju imaju pravo da
prisustvuju Skupstini akcionara Drustva.

Pravo da glasaju na Skupstini imaju oni akcionari koji posjeduju akcije sa pravom glasa.
Glasanje na Skupstini vrsi se neposrednim prisustvom akcionara ili njihovih punomocnika,
putem glasackih listica ili elektronskim putem, a u skladu sa Zakonom.

« Odbor direktora

Odbor direktora je organ upravljanja i rukovodenja Drustvom.

Odbor direktora je kolektivno tijelo kojim rukovodi predsjednik.
Mandat ¢lanova Odbora direktora i nacin izbora regulisan je Zakonom.
Odbor direktora ima pet Clanova i to su:

Ime i prezime Pozicija
G-din Milan Vucini¢ Predsjednik
G-din Slobodan Lekovic Clan

G-din Boris Vukovic Clan

G-dja Brkovic Jelena Clan

G-din Vladimir Sekuli¢ Clan

e Izvr$ni direktor

Izvr$ni direktor predsjedava Skupstinom akcionara.

Prava, obaveze i odgovornosti lzvrSnog direktora utvrdene su zakonom i ugovorom.

Za Izvrinog direktora moze biti imenovano lice koje ima VSS, radno iskustvo od 3 godine
na rukovodeéim poslovima i poznavanje najmanje jednog svjetskog jezika.

Izvr$nog direktora imenuje i razrijeSava Odbor direktora.

Mandat Izvrinog direktora traje Cetiri godine. Isto lice moze biti birano viSe puta za
Izvrsnog direktora.

Prestankom mandata Odbora direktora ne prestaje mandat Izvrsnom direktoru ukoliko
mu nije istekao Statutom predvideni mandat.

11



SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavr$enu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije nazna¢eno

1.

2.1.

OSNIVANJE | DJELATNOST (Nastavak)
e Sekretar

Sekretar Dru$tva organizuje Skupstinu akcionara u skladu sa Zakonom i Sekretar je
sjednice Skupstine akcionara.

Sekretar Drustva obavlja poslove utvrdene Zakonom, Odlukama Odbora direktora,
Predsjednik Odbora direktora i Ugovorom.

Za Sekretara Dru$tva moze biti imenovano lice koje ima VSS - pravni fakultet i radno
iskustvo od 5 godina.

Mandat Sekretara Drustva traje 4 godine i broj mandata nije ogranicen

Broj stalno zaposlenih radnika na dan 31. decembar 2020. godine iznosio je 3 (2019.
godine: 2).

Osnovni kapital Drustva na dan 31. decembar 2020. godine iznosi EUR 25,880,010 (na dan
31. decembar 2019. godine EUR 25,880,010).

Na dan 31. decembar 2020. godine Drustvo raspolaze sa hotelima ,,Sveti Stefan,, i
,,Milocer,, sa pripadajuc¢im zemljistem.

Osnovna djelatnost Drustva je Hoteli i sliCan smjestaj, a Drustvo je obavlja u svom
sjediStu u Budvi, Trg Slobode br.1.

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH ISKAZA
Osnove za sastavljanje i prezentaciju pojedinacnih finansijskih iskaza

Dru$tvo ima obavezu da vodi svoje racunovodstvene evidencije i sastavlja pojedinacne
finansijske iskaze u skladu sa Zakonom o racunovodstvu Crne Gore (,,Sl. list CG”, br.
52/16).

U skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i Zakonom o reviziji Crne Gore, MRS i MSFI
objavljeni od strane Odbora za medunarodne racunovodstvene standarde, moraju biti
usvojeni i objavljeni od strane odgovarajuceg nadleznog organa Crne Gore koji je od
odgovarajuceg organa Medunarodne federacije racunovoda (IFAC) dobio pravo na prevod
i objavljivanje. Dakle, samo MSFI i MRS zvanicno usvojeni i objavljeni od strane
odgovarajuceg nadleznog organa Crne Gore mogu biti u primjeni. Poslednji MSFI i MRS
koji su zvaniéno prevedeni su iz 2009. godine (osim MSFI 7), kao i novodonijeti MSFI 10,
11, 12 i 13 koji se primjenjuju od 2013. godine.

Imajudi u vidu efekte koje navedena odstupanja raCunovodstvenih propisa Crne Gore od
MSFI i MRS mogu imati na prezentaciju pojedinacnih finansijskih iskaza Drustva, priloZeni
pojedinacni finansijski iskazi se u tom dijelu razlikuju i odstupaju od MSFI i MRS i ne mogu
se tretirati kao finansijski iskazi sastavljeni u saglasnosti sa MSFI i MRS.

Pojedinacni finansijski iskazi su sastavljeni u skladu sa konvencijom istorijskog troska i
nacelom stalosti postovanja pravnog lica, osim ako je drugacije navedeno u
racunovodstvenim politikama. Drustvo je u sastavljanju ovih pojedinacnih finansijskih
iskaza primjenjivalo racunovodstvene politike obrazlozene u Napomeni 3, koje su
zasnovane na racunovodstvenim i poreskim propisima Crne Gore.

Pojedinacni finansijski iskazi prezentovani su u eurima (EUR) - zvaniéna valuta u Crnoj
Gori i izvje$tajna valuta Drustva, i sve iskazane numericke vrijednosti predstavljene su u
EUR, osim ukoliko nije drugacije naznaceno.
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2.2,

2.3.

2.4,

3.1.

3.2,

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH ISKAZA
(Nastavak)

Kori$éenje procjenjivanja

Prezentacija pojedinacnih finansijskih iskaza zahtijeva od rukovodstva koris¢enje
najboljih mogucih proc;ena i razumnih pretpostavki, koje imaju efekta na prezentirane
vrijednosti sredstava i obaveza i objelodanjivanje potencijalnih potrazwanJa i obaveza
na dan sastavljanja pOJedlnacmh finansijskih iskaza, kao i prihoda i rashoda u toku
izvjestajnog perioda. Ove procjene i pretpostavke su zasnovane na informacijama
raspolozivim na dan sastavljanja pojedinaCnih finansijskih iskaza, a buduéi stvarni
rezultati mogu da se razlikuju od procijenjenih iznosa.

Nastavak poslovanja

Dru$tvo je u periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine ostvarilo neto dobitak
u iznosu od EUR 507,049.

Rukovodstvo smatra da Drustvo ima adekvatne resurse da nastavi sa poslovanjem u
doglednoj buduénosti. Shodno tome, prilozZeni finansijski iskazi Drustva su pripremljeni
po nacelu stalnosti poslovanja.

Uporedni podaci

Uporedni podaci za finansijske iskaze Drustva za 2019. godinu neto dobit je iznosila
254,708 eura, dok neto dobit za 2020 iznosi 507,049 eura.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Prihodi i rashodi

Prihodi se odmjeravaju po pravi¢noj vrijednosti primljene naknade ili naknade koja ce
se primiti i predstavljaju iznose koji se dobijaju za prodate robe i izvrSene usluge u toku
redovnog poslovanja, umanjene za popuste i porez na dodatu vrijednost.

Priznavanje rashoda vrsi se istovremeno sa priznavanjem prihoda radi kojih su ti rashodi
nastali (princip suceljavanja prihoda i rashoda). Rashodi se priznaju u obraCunskom
periodu i onda kada je nastala obaveza.

Prihodi od kamata i rashodi kamata se knjize u korist, odnosno na teret obracunskog
perioda na koji se odnose.

Beneficije za zaposlene
Doprinosi kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih

U skladu sa propisima koji se primjenjuju u Crnoj Gori, Drustvo je u obavezi da placa
doprinose drzavnim fondovima kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih. Ove
obaveze uklju¢uju doprinose za zaposlene na teret poslodavca u iznosima obracunatim
po stopama propisanim relevantnim zakonskim propisima. Drustvo je, takode, obavezno
da od bruto plata zaposlenih obustavi doprinose i da ih, u ime zaposlenih, uplati tim
fondovima. Doprinosi na teret poslodavca i doprinosi na teret zaposlenog se knjize na
teret rashoda perioda na koji se odnose.




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavr3enu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije nazna¢eno

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

(a)

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Beneficije za zaposlene (Nastavak)
Obaveze po osnovu otpremnina i jubilarnih nagrada

Sadasnja vrijednost buducih obaveza u skladu sa Op3tim kolektivnim ugovorom Crne Gore
i Pojedinaénim kolektivnim ugovorom Drustva, kao $to su otpremnine za odlazak u
penziju i isplate jubilarnih nagrada nakon ispunjavanja uslova, po procjeni rukovodstva
Druitva, nema materijalno znafajnog efekta na pojedinacne finansijske iskaze
posmatrane u cjelini i zbog toga u ovim pojedinaCnim finansijskim iskazima nisu izvrsena
rezervisanja po osnovu navedenih beneficija zaposlenih.

Lizing prihodi

Operativni lizing predstavlja investicione nekretnine date u zakup u kojem su znacajan
dio rizika i koristi povezani sa vlasni$tvom zadrzani od strane Drustva.

Prihodi najvec¢im dijelom se odnose na zakup hotela u cilju realizacije Projekta ,Sveti
Stefan Aman Resort” i iskazani su u iskazu o ukupnom rezultatu u stvarno nastalim
iznosima i priznaju se ravnomjerno kao prihod tokom perioda trajanja lizinga.

Pozitivne i negativne kursne razlike

Sva sredstva i obaveze u stranim sredstvima placanja su preracunati u EUR primjenom
zvani¢nih deviznih kurseva vaZedih na dan iskaza o finansijskoj poziciji. Poslovne
promjene u stranim sredstvima placanja tokom godine preracunavaju se u EUR po
zvanicnim deviznim kursevima vazeéim na dan poslovne promjene. Pozitivne i negativne
kursne razlike koje nastaju preraunom sredstava i obaveza iskazanih u stranim
sredstvima placanja i preracunom transakcija u toku godine knjize se u korist ili na teret
iskaza o ukupnom rezultatu.

Porezi i doprinosi

Porez na dobit
Tekudi porez

Porez na dobit se obra¢unava i placa u skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica
(“Sluzbeni list CG”, br. 65/01, 12/02, 80/04, 40/08, 86/09, 40/11, 14/12, 61/13155/16).
Stopa poreza na dobit je proporcionalna i iznosi 9% od poreske osnovice.

Oporeziva dobit se utvrduje na osnovu dobiti Drustva iskazane u izvjestaju o ukupnom
rezultatu uz uskladivanje prihoda i rashoda u skladu sa odredbama Zakona o porezu na
dobit pravnih lica (Clanovi 8. 1 9. za uskladivanje prihoda i ¢lanovi 10. do 20. za
uskladivanje rashoda).

Poreski propisi Crne Gore ne predvidaju da se poreski gubici iz tekuceg perioda mogu
koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima. Medutim,
gubici iz tekuceg perioda iskazani u poreskom bilansu mogu se koristiti za umanjenje
poreske osnovice buducih obracunskih perioda, ali ne duze od pet godina.

14



SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije nazna¢eno

3.5.

(a)

(b)

3.6.

3.7.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Porezi i doprinosi (Nastavak)

Porez na dobit (Nastavak)
OdlozZeni porez

OdloZeni porez se obracunava za privremene razlike proizasle iz razlike izmedu poreske
oshove sredstava i obaveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti. Vazece poreske stope
na datum izvjetaja o finansijskoj poziciji se koriste za utvrdivanje iznosa odlozenog
poreza na dobit.

Odlozene poreske obaveze se priznaju za sve oporezive privremene razlike. Odlozena
poreska sredstva se priznaju za sve odbitne privremene razlike i poreske gubitke i
kredite, koji se mogu prenositi u naredne fiskalne periode, do stepena do kojeg ce
vjerovatno postojati oporeziva dobit od koje se odlozena poreska sredstva mogu
iskoristiti.

OdloZena poreska sredstva koja nisu priznata procjenjuju se na svaki izvjeStajni datum i
priznaju do mjere u kojoj je postalo vjerovatno da ¢e bududi oporezivi dobitak dozvoliti
povracaj odlozenog poreskog sredstva.

Tekuéi i odlo¥eni porezi priznaju se kao prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit/ (gubitak) izvjestajnog perioda.

Porezi, doprinosi i druge dazbine koje ne zavise od rezultata poslovanja

Porezi, doprinosi i druge dazbine koji ne zavise od rezultata poslovanja ukljucuju poreze
na imovinu i druge poreze, naknade i doprinose koji se placaju prema raznim republickim
i lokatnim poreskim propisima. Ovi porezi i doprinosi su prikazani u okviru Ostalih
poslovnih rashoda (Napomena 8).

Nematerijalna ulaganja

Nematerijalna ulaganja pocetno se priznaju po nabavnoj vrijednosti ili cijeni kostanja.
Nakon pocetnog priznavanja, nematerijalna ulaganja se iskazuju po nabavnoj vrijednosti
umanjenoj za ukupnu akumuliranu ispravku vrijednosti i eventualne ukupne akumulirane
gubitke zbog umanjenja vrijednosti.

Druétvo sa stanjem na dan 31. decembar 2019. godine nema nematerijalnih ulaganja.

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica (,,St. list RCG”, br. 65/01, 12/02,
80/04, ,SL. list CG”, 40/08, 86/09, 65/11, 14/12, 62/13 i 55/16) obraCun amortizacije
za poreske svrhe se razlikuje od obracuna amortizacije za racunovodstvene svrhe. Naime,
amortizacija kupljenih softvera se za poreske svrhe obraCunava primjenom degresivnog
metoda, dok se za ostala nematerijalna ulaganja obraCunava primjenom proporcionalnog
metoda bez obzira na datum aktivacije.

Gradevinski objekti i oprema

Kao nekretnine, postrojenja i oprema priznaju se sredstva Ciji je ocekivani korisni vijek
upotrebe duzi od jedne godine. Ista se priznaju po trosku nabavke, pod uslovom da se
mogu pouzdano izmjeriti.
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3.7.

3.8.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Gradevinski objekti i oprema (Nastavak)

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazuju se po procijenjenoj vrijednosti izvrsenoj od
strane nezavisnih ovlaicenih procjenjivaca. Procjena je izvréena metodom
amortizovanog troska zamjene nekretnina, postrojenja i opreme. Negativni efekti
procjene vrijednosti knjize se na teret revalorizacionih rezervi do iznosa revalorizacionih
rezervi utvrdenih prethodnom procjenom, a razlika iznad iznosa ranijih revalorizacionih
rezervi evidentira se na teret rashoda perioda. Pozitivni efekti procjene vrijednosti
nekretnina, postrojenja i opreme iskazani su kao revalorizaciona rezerva.

Ulestalost revalorizacije zavisi od kretanja fer vrijednosti nekretnina, postrojenja i
opreme i vr$i se u slucajevima kada njihova neto sadasnja vrijednost materijalno
znacajno odstupa od fer vrijednosti sredstva na dan bilansa stanja.

Prilikom prodaje ili rashodovanja revalorizovanih nekretnina, postrojenja i opreme
pozitivan efekat revalorizacije koji ostaje kao revalorizaciona rezerva datog sredstva se
prenosi direktno na nerasporedenu dobit odnosno akumulirani gubitak. Prenos sa
revalorizacionih rezervi vrsi se i u slucaju kada se sredstvo rashoduje.

Nekretnine, postrojenja i oprema nabavljena nakon procjene iskazane su po nabavnoj
vrijednosti umanjenoj za ispravku vrijednosti. Nabavnu vrijednost cini fakturna
vrijednost sredstava, uvecana za sve trodkove nastale do njihovog stavljanja u upotrebu.

Naknadni tro$kovi, troskovi zamjene djelova postrojenja i opreme (ugradnja novih
rezervnih djelova), troskovi znacajnih adaptacija, remonta i generalnih popravki priznaju
se kao povecanje sadasnje vrijednosti postrojenja i opreme ako je vjerovatno da ce po
tom osnovu dodi do priliva buducih ekonomskih koristi i ako se ti troskovi mogu pouzdano
jzmjeriti. Troskovi nastali po osnovu tekuceg odrzavanja nekretnina, postrojenja i
opreme: zamjena i ugradnja sitnih rezervnih djelova i potrosnog materijala, kao i troSkovi
svakodnevnih popravki opreme i postrojenja, smatraju se rashodom perioda u kome su
nastali.

Pozitivna razlika nastala prilikom prodaje nekretnina, postrojenja i opreme knjizi se u
korist ostalih prihoda. Neotpisana vrijednost otudenih i rashodovanih osnovnih sredstava
se naknaduje na teret ostalih rashoda.

Amortizacija

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme obradunava se na nabavnu, odnosno
procijenjenu vrijednost umanjenu Zza procijenjeni iznos rezidualne vrijednosti,
proporcionalnim metodom, primjenom stopa koje se utvrduju na osnovu procijenjenog
korisnog vijeka upotrebe sredstava.

Amortizacija se obracunava pocevsi od narednog mjeseca za novonabavljene nekretnine,
postrojenja i opremu, odnosno obraéunom na vrijednost nekretnina, postrojenja i
opreme, utvrdenu krajem prethodne godine, za ostale nekretnine i opremu.
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3.8.

3.9.

3.10.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Amortizacija (Nastavak)

Stope amortizacije koje su u primjeni su:

Grupa osnovnih sredstava Stopa Stopa koja se priznaje u
amortizacije poreskom bilansu

i % %

Gradevinski objekti 1,01 - 14,29 b

Instalacije 10,00 - 20,00 20

Vozila 11,11 - 50,00 - 15

‘Namjestaj - - 10,66 - 100,00 25 ]

'Racunarska oprema 19,01 - 100,00 30

Ostala oprema - 16,66 - 100,00 20-25

Nematerijalna imovina -

Programi - - 33,33 20 -

Investicione nekretnine

Investicione nekretnine se pocetno priznaju po nabavnoj vrednosti, odnosno cijeni
kostanja. Trodkovi transakcije se ukljucuju u pocetno priznatu vrednost. Naknadni izdaci
se kapitalizuju samo kada je vjerovatno da ¢e buduce ekonomske koristi povezane sa tim
izdacima pripasti Drustvu i da izdaci mogu pouzdano da se izmere. Svi ostali troskovi
tekuceg odrzavanja terete troSkove perioda u kome nastanu.

Nakon pocetnog priznavanja, investicione nekretnine se iskazuju po fer vrijednosti.
Efekti promjene u procjeni vrijednosti investicionih nekretnina se evidentiraju kroz
bilans uspjeha.

Procjena vrijednosti Investicionih nekretnina je izvréena od strane nezavisnog
procjenitelja u maju 2019. godine, neposredno prije osnivanja Drustva.

Zalihe

Zalihe osnovnog, pomocnog i ostalog materijala, rezervnih djelova, alata i sitnog
inventara i ostalog alata i sitnog inventara evidentiraju se po nabavnoj vrijednosti,
kori$¢enjem metoda ponderisane prosjecne cijene. Nabavna vrijednost obuhvata
fakturnu vrijednost, troskove transporta i druge pripadajuce troskove. Alat i inventar
sitan inventar, kao i ostali alat i inventar otpisuju se proporcijonalno nakon stavljanja u
upotrebu..

Teredenjem ,ostalih rashoda” vrsi se ispravka vrijednosti zaliha u slu¢ajevima kada se
ocijeni da je potrebno svesti vrijednost zaliha na njihovu neto ostvarivu prodajnu
vrijednost. Neto ostvariva prodajna vrijednost je cijena po kojoj zalihe mogu biti prodate
u normalnim uslovima poslovanja, nakon umanjenja cijene za troskove prodaje.

Ostecene zalihe i zalihe koje po kvalitetu ne odgovaraju standardima se otpisuju u cjelini.
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3.
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PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

3.11. Finansijski instrumenti

Klasifikacija finansijske imovine zavisi od prirode i namjene finansijskog sredstva i
utvrdena je u vrijeme pocetnog priznanja.

3.11.1. Metod efektivne kamatne stope

Metod efektivne kamatne stope je metod izraCunavanja cijene amortizacije finansijskih
sredstava ili finansijskih obaveza i alokacije prihoda po osnovu kamate ili rashoda po
osnovu kamate na odgovarajuce vremenske periode. Efektivna kamatna stopa je stopa
koja diskontuje procijenjena buduca gotovinska placanja ili prilive (ukljucujuci sve
placene ili primljene naknade koja Cine sastavni dio efektivne kamatne stope, troskova
transakcije ili ostale premije ili popuste) tokom ocekivanog vijeka trajanja finansijskog
instrumenta ili, tamo gdje je to izvodljivo, kraceg perioda na sadasnju vrijednost
finansijskih sredstava ili finansijskih obaveza.

3.11.2. Potrazivanja iz poslovnih odnosa

PotraZivanja od kupaca i ostala potrazivanja sa fiksnim ili utvrdivim placanjima koja se
ne kotiraju na aktivnom trzistu, mjere se po amortizovanom troSku koristec¢i metod
efektivne kamatne stope umanjen za umanjenje vrijednosti na osnovu procjene
rukovodstva o njihovoj vjerovatnoj naplativosti. Prihod od kamate se priznaje primjenom
efektivne kamatne stope, osim za kratkoro¢na potrazivanja kada bi priznavanje kamate
bilo nematerijalno.

3.11.3. Umanjenje vrijednosti finansijske imovine

Finansijska imovina se evaluira sa ciljem identifikacije indikatora umanjenja vrijednosti
na datum sastavljanja pojedinacnih finansijskih iskaza. Finansijska imovina je pretrpjela
umanjenje vrijednosti tamo gdje je dokazano da, kao rezultat jednog ili viSe dogadaja
koji su se desili nakon pocetnog priznanja finansijske imovine, procijenjeni buduci
novcani tokovi investicije su izmijenjeni.

Objektivni dokaz umanjenja finansijske imovine moze ukljuciti:

« znacajnu finansijsku teSkocu pravnog lica; ili
« ka$njenje ili propust u placanju; ili
« kada postane vjerovatno da ¢e duznik otici pod stecaj ili finansijsku reorganizaciju.

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od kupaca umanjuje se upotrebom racuna
umanjenja vrijednosti. Kada je potrazivanje od kupca nenaplativo, otpisuje se preko
ratuna umanjenja vrijednosti. Naknadne naplate ranije otpisanih iznosa se knjize na
teret umanjenja vrijednosti. Promjene u knjigovodstvenoj vrijednosti ra¢una umanjenja
vrijednosti se priznaju u iskazu o ukupnom rezultatu. Ako se u slede¢em periodu iznos
gubitka od umanjenja smanji i smanjenje se objektivno moze povezati sa dogadajem koji
je nastao nakon priznavanja umanjenja vrijednosti, prethodno priznati gubitak od
umanjenja vrijednosti se ispravlja kroz iskaz o ukupnom rezultatu u mjeri koja nede
rezultirati knjigovodstvenim iznosom vecim nego $to bi bio amortizovani trosak da nije
dodlo do priznavanja umanjenja vrijednosti na datum kada je umanjenje vrijednosti
ispravljeno.
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3.

3.11.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Finansijski instrumenti (Nastavak)

3.11.4. Prestanak priznavanja finansijske imovine

Drudtvo prestaje priznavati finansijsku imovinu samo kada ugovorna prava na novcane
tokove od finansijske imovine isteknu ili ako prenese finansijsku imovinu, pa samim tim
i sve rizike i nagrade od vlasni$tva sredstva na drugi subjekt. Ako Drustvo ne prenese niti
zadrZi suStinski sve rizike i povrate od vlasniStva i zadrzi kontrolu nad finansijskom
imovinom, Drustvo nastavlja da priznaje finansijsku imovinu

3.11.5. Gotovinski ekvivalenti | gotovina

U bilansu tokova gotovine pod gotovinom i gotovinskim ekvivalentima se podrazumijevaju
gotovina u blagajni, sredstva na racunima kod poslovnih banaka i ostala visoko likvidna
finansijska aktiva sa dospijecem do 3 mjeseca.

3.11.6. Obaveze prema dobavljacima

Obaveze prema dobavlja¢ima se prvobitno prikazuju u iznosima primtjenih sredstava, a
nakon toga se iskazuju po amortizovanoj vrijednosti uz primjenu ugovorene kamatne
stope koja aproksimira efektivnoj kamatnoj stopi.

3.11.7. Prestanak priznavanja finansijske obaveze

Drustvo prestaje priznavati finansijsku obavezu kada, i samo kada, su obaveze Drustva
otpustene, otkazane ili isticu.

. Pravi¢na (fer) vrijednost

Poslovna politika Drustva je da objelodani informacije o pravi¢noj vrijednosti aktive i
pasive za koju postoje zvanicne trziSne informacije i kada se pravi¢na vrijednost zna¢ajno
razlikuje od knjigovodstvene vrijednosti. Ne postoji dovoljno trziSnog iskustva, kao ni
stabilnosti i likvidnosti kod kupovine i prodaje potraZivanja i ostale finansijske aktive i
pasive, posto zvani¢ne trziSne informacije nisu u svakom trenutku raspolozive. Stoga,
pravi¢nu vrijednost nije moguce pouzdano utvrditi u odsustvu aktivnog trzista.

Rukovodstvo Drustva vrii procjenu rizika i u slu¢ajevima kada se ocijeni da vrijednost po
kojoj se imovina vodi u poslovnim knjigama nece biti realizovana, vrsi ispravku
vrijednosti. Po miljenju rukovodstva Drustva, iznosi u ovim pojedinacnim finansijskim
iskazima odrazavaju vrijednost koja je u datim okolnostima najvjerodostojnija i
najkorisnija za potrebe izvjestavanja.
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4.

PRIHODI OD PRODAJE USLUGA

01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.20.
Prihodi od izdavanja investicionih nekretnina 977,955 339,950-
Ukupno 977,955 339,950-
TROSKOVI MATERIJALA
01.01- 05.08-
~31.12.2020. 31.12.2019.
Troskovi goriva, loz ulja | plin (1,501) (809)-
Troskovi kancelarijskog i materijala za odrzavanje (878) (186)-
Troskovi ostalog materijala (536) (92)-
Ukupno (2915) (1,087)-
TROSKOVI ZARADA, NAKNADA ZARADA | OSTALI LICNI RASHODI
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
Troskovi bruto zarada (61,521) (31,036)-
Troskovi doprinosa na zarade na teret poslodavca (14,117) (6,004)-
Troskovi autorskih honorana i ugovora o djelu (20,865) (8,532)-
Ostalo (64)-
Ukupno (96,503) (45636)-
TROSKOVI AMORTIZACIJE | REZERVISANJA
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
Amortizacija materijalne imovine (4,609) (360)-
Ukupno (4,609) (360)-
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8.

10.

11.

OSTAL!I POSLOVNI RASHODI

TrosSkovi CDA i registracije kapitala

Troskovi racunovodstvenih i revizorskih usluga

Troskovi poreza i taksi
Troskovi zakupa
Troskovi PTT usluga
Ostali poslovni rashodi

Ukupno

FINANSIJSKI RASHOD!

Rashodi kamata
Ukupno

Finansijski rezultat

OSTALI PRIHODI

Prihodi od doniranih osnovnih sredstava
Ostali prihodi

Ukupno

OSTALI RASHODI

Kalkulativni otpis alata i inventara u upotrebi

Ukupno

01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
(2,921) (7,227)-
(10,000) (1,500)-
(150,614) (2,299)-
(5,830) (2,084)-
(2,447) (373)-
(1,464) (1,671)-
(173,276) (15,154)-
01.01- 05.08-
31.12.2020. _ 31.12.2019.
- 352)-
(352)-
(352)-
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
1,777
1,825 919-
1,825 2,696-
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
(267) (158)-
(267) (158)-

21



SVET!I STEFAN HOTELI AD, BUDVA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavr3enu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije naznaceno

12,

13.

14.

POREZ NA DOBIT

Poreski rashod perioda

01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
Dobitak/Gubitak poslovne godine 557,211 279899-
Uskladivanja rashoda
Troskovi amortizacije iskazani u bilansu uspjeha 4,609 360-
Troskovi amortizacije koji se priznaju u poreske svrhe 3,831 360-
Rashodi po osnovu obezvredenja imovine koji se ne
priznaju u poreske svrhe
Oporeziva dobit 557,989 279899-
Poreska osnovica 557,989 279889-
Stopa poreza na dobit 9% 9%-
Tekuci porez 50,219 25,191-
NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA
Oprema Ukupno
Nabavna vrijednost
Saldo 5. avgust 2019. godine - -
Povecanja 19,815 24,675
Saldo 31. decembra 2019. godine - 19,815 24,675
Ispravka vrijednosti
Saldo 12. 12. 2019. godine 360- -
Amortizacija 2020. godine - 4,609 360
Saldo 31. decembra 2020. godine 4,609 360
Sadasnja vrijednost na dan
31. decembar 2020.godine 19,815 24,315

Sadasnja vrijednost na dan
31. decembar 2019. godine

INVESTICIONE NEKRETNINE

Investicione nekretnine na dan 31. decembar 2019. godine iznose EUR 60,764,000 (na
dan 31. decembar 2018. godine EUR 0) i Cine ih hoteli “Sveti Stefan® i ,MiloCer* sa
pripadajué¢im zemljistem. Navedena imovina je prenijeta sa drustva Hotelska grupa
,Budvanka rivijera“ AD, Budva u momentu restrukturiranja uz osnivanje novog Drustva.
Sve nepokretnosti koje su u svojini Drustva upisane su u Listove nepokretnosti

1250,750,801,803,804,806 i 810 KO Sveti Stefan , i to kako slijedi:
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14.

15.

INVESTICIONE NEKRETNINE (Nastavak)

SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

Ln Parc. Ln. Parc. Ln. Parc. Ln.  Parc.
1250 | 985 1250 | 998/1 1250 | 1022/1 1250 | 1037
1250 | 986 1250 | 998/2 1250 | 1024 1250 | 1038
1250 | 987 1250 1999 | 1250 | 1025 1250 | 1039
1250 | 988 1250 | 1000 | 1250 | 1026/1 1250 | 1040
1250 | 989 1250 | 1001 1250 | 1027/1 1250 | 1041
1250 | 990 1250 | 1002 1250 | 1030 11250 | 1045
1250 | 991 1250 | 1003 1250 | 1031 1250 | 1046
1250 | 992 1250 | 1004 1250 | 1032 1250 | 1047
1250 | 993 1250 | 1005 1250 | 1033 1250 | 1048
1250 | 994 1250 | 1006 1250 | 1034 1250 | 1049/1
1250 | 995 1250 | 1007 1250 | 1035 1250 | 1050/1
1250 [ 996 | 1250 | 1008 1250 | 1036 1250 | 1051
1250 | 997 1250 | 1010 1250 | 1037 11250 | 1052
1250 | 1053/1 | 1250 | 1069 1250 | 1257 1082 | 1086/2
1250 | 1055 1250 | 1070 750 1028 1082 | 1086/3
1250 | 1056 1250 | 1071 750 1029 801 1042/1
1250 | 1057 1250 [ 1073 750 1042/2 801 1072/1
1250 | 1058 1250 | 1075 750 1043 803 1079
1250 | 1061 1250 | 1076 806 1022/2 803 1074/1
1250 | 1062 1250 | 1077/1 | 806 1022/3 804 1074/2
1250 | 1063 1250 | 1086/1 | 806 1026/2 806 1027/3
1250 | 1064 1250 | 1087/1 | 806 1027/2 806 1049/2
1250 | 1065 1250 | 1087/2 | 810 1027/4 806 1050/2
1250 | 1066 1250 | 1090 810 |1027/5 806 1053/2
1250 | 1067/1 [ 1250 | 1091 | 810 1077/2 750 1044
1250 | 1068 1250 | 1093 1082 | 1067/2 750 1054
750 1059

750 1060 I R I

750 1072/2

750 1325

750 1078

Procjena vrijednosti Investicionih nekretnina je izvr§ena neposredno prije osnivanja
Drustva. Nezavisni procjenitelj je u svom lzvjestaju o procjeni vrijednosti Investicionih
nekretnina iz maja 2019. godine iskazao vrijednost navedene imovine u ukupnom iznosu
od EUR 60,764,000.

ZALIHE

Sitan inventar

Ukupno

31.12.2020. 31.12.2019.
233 321-
233 321-
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16. POTRAZIVANJA
31.12.2020. 31.12,2019.
Potrazivanja od kupaca u zemlji 115,689 115,689-
Stanje na dan 115,689 115689-
17. GOTOVINSKI EKVIVALENTI | GOTOVINA
U iskazu o tokovima gotovine, gotovinske ekvivalente i gotovinu ¢ine:
31.12.2020. 31.12.2019.
Ziro racuni 700,361 164,402-
Stanje na dan 700,361 164,402-
18. POREZ NA DODATU VRIJEDNOST | AVR
Porez na dodatu vrijednost i AVR na dan 31. decembar 2020. godine iznose EUR 925 (31.
decembar 2019. godine EUR 570) i ¢ine ih akontativni porez na dodatu vrijednost.
19. OSNOVNI KAPITAL

Osnovni kapital Drustva na dan 31. decembar 2020. godine iznosi EUR 25,880,010 (na dan
31. decembar 2019. godine EUR 25,880,010) i Cine ga akcijski kapital u iznosu od EUR
25,855,010 i osnivacki kapital uplacen u novcu u iznosu od EUR 25,000, koji je prilikom
osnivanja na racun Drustva uplatila Hotelska grupa “Budvanska rivijera” AD, Budva.

Prema izvodu CDA akcijcki kapital Drustva na dan 31. decembar 2020. godine iznosi EUR
25,855,010, odnosno 8,110,763 obi¢nih akcija Cija nominalna vrijednost iznosi EUR
3.1877 po akciji. Promjene na kapitalu prikazane su u Iskazu o promjenama na kapitalu.
Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. decembar 2020. godine prikazana je sledecom
tabelom:

Vlasnici Stanje jedinstvenog spiska akcionara

Vrijednost Broj akcija % ucesca
EUR

Vlada Crne Gore 10,764,811 3,376,941 41.6353
AIK Banka 3,938,571 1,620,533 19.9800
Republicki Fond penzijskog i
invalidskog osiguranja Crne Gore 3,315,543 1,040,092 12.8236
Hipotekarna banka -kastodni
racuni 9.4446
Zavod za zaposljavanje Crne Gore 1,105,172 346,695 4.2745
Ostali: fizicka i pravna lica 11.8600
Ukupno: 25,855,010 8,110,763 100.00%

24



SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE

Za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugadije nazna¢eno

25



SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavr$enu 31. decembra 2020. godine

I1znosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugaéije naznaceno

20. REVALORIZACIONE REZERVE

Revalorizacione rezerve na dan 31. decembar 2020. godine iznose EUR 34,908,990 (na
dan 31. decembar 2019. godine EUR 34,908,990) i &ine ih revalorizacione rezerve
prenijete sa drustva Hotelska grupa ,Budvanka rivijera“ AD, Budva u momentu
restrukturiranja uz osnivanje novog Drustva. Navedene revalorizacione rezerve su nastale
kao posledica ranije izvrSenih procjena vrijednosti nepokretnosti u momentu kada su
hoteli “Sveti Stefan” i “MiloCer” sluzili za obavljanje osnovne djelatnosti drustva
Hotelska grupa ,Budvanka rivijera“ AD, Budva i bili iskazani na bilansnoj poziciji
Nekretnine, postrojenja i oprema.

21. OBAVEZE IZ POSLOVANJA

31.12.2020. 31.12.2019.
Obaveze prema dobavljac¢ima 419 398-
Ukupno 419 398-

22. SUDSKI SPOROVI

Na dan 31. decembar 2020. godine Drustvo vodi jedan sudski spor pred Privrednim sudom
Crne Gore u kome se javlja kao tuzilac, tj. Izvr$ni povjerilac, dok je Izvrini duznik u
navedenom sporu Hotelska grupa “Budvanska rivijera” AD, Budva.

U nastavku obrazlozenja i tok sprovodenja sudskog spora:

«lzvrsni povjerilac dostavio Prijedlog za izvr§enje Javnom izvrsitelju Darku Rajkovicu iz
Budve.

«Javni izvrsitelj Darko Rajkovi¢ iz Budve donio RjeSenje o izvrenju poslovni broj
Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019. godine.

«Izvrsni duznik u zakonskom roku dostavio prigovor na Rjesenje o izvrienju poslovni broj
Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019. godine.

«Izvrsni povjerilac u zakonskom roku dostavio izja$njenje na prigovor lzvrinog duznika.
+Privredni sud Crne Gore Rjesenjem IP 32/2020 usvojio prigovor lzvrsnog duznika i
Rjesenje Javnog izvrsitelja Darka Rajkovi¢a iz Budve poslovni broj Iv.br.1547/2019 od
20.11.2019. godine stavio van snage u dijelu u kojem je odredeno izvrienje i postupak
nastavlja kao povodom prigovora protiv platnog naloga. Predlog za izvrsenje se ima
smatrati tuzbom.

+Spisi predmeta su zavedeni u upisnik ,,P“ i pokrenut je parni¢ni postupak.

RAZLOZI ZA PODNOSENJE PREDLOGA ZA IZVRSENJE
Hronaloski prikaz aktivnosti Izvr$nog povjerioca prije dostavljanja Predloga za izvrienje:

1. ,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva obratio se lzvr$nom duzniku - Hotelskoj grupi
»Budvanska rivijera®“ AD, Budva dopisom broj 04-38 od 03.09.2019. godine koji je u
Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva zaveden pod brojem 04/1-5288 od
04.09.2019. godine. U navedenom dopisu lzvrdni duznik je upoznat sa svojom
obavezom i upucen je poziv na dogovor i zkljucivanje Sporazuma/Ugovora kojim ¢e
biti utvrden iznos novCanih sredstava od zakupnine koju ¢e Hotelska grupa
»Budvanska rivijera“ AD, Budva prenijeti na racun ,,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva za
period od 26.08.2019. godine do 30.09.2019. godine, kao i ostala medusobna prava i
obaveze.
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22.

23.

SUDSKI SPOROVI (Nastavak)

2. Imajudi u vidu da Izvr$ni duznik - Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera* AD, Budva nije
ni na koji nacin osporila navedeni dopis broj 04-38 od 03.09.2019. godine, niti
dostavila bilo kakav prigovor, uz Dopis broj 04-74 od 21.10.2019. godine koji je
zaveden u HG ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva pod brojem 04/1-6412 od 21.10.2019.
godine dostavljen je Racun broj 01/08-19 na iznos od EUR 115,689.04, koji se odnosi
na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu koji je zakljucen sa ,,Adriatic
properties* d.o.0. Budva, a koji se odnosi na lll kvartal 2019. godine (period od
26.08.2019. godine zaklju¢no sa 30.09.2019. godine).

3. Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva, kao Izvrsni duznik dopisom broj 04/1-
6462 od 23.10.2019. godine izvrsila je povracaj fakture koja je dostavljena uz Dopis
broj 04-74 od 21.10.2019. godine koji je u Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera“ AD,
Budva zaveden pod brojem 04/6412 od 21.10.2019. godine.

Na dostavljeni dopis, tj. ,povracaj fakture“ broj 04/1-6462 od 23.10.2019. godine, Izvrs$ni
povijerilac je Izvrsnom duzniku ponovo dostavio Racun broj 01/08-19 na iznos od EUR
115,689.04, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu koji
je zakljucen sa ,,Adriatic properties“ d.o0.0. Budva, a koji se odnosi na Il kvartal 2019.
godine (period od 26.08.2019. godine zakljucno sa 30.09.2019. godine), uz dopis broj 04-
81/2 od 31.10.2019. godine koji je kod lzvrsnog duznika zaveden pod brojem 04/1-6742
od 04.11.2019. godine. U tom dopisu Izvrsni povjerilac pozvao se na sve ranije dopise i
to: 04-38 od 03.09.2019. godine, 04-74 od 21.10.2019. godine i dopis br 04/1-6462 od
23.10.2019. godine. U samom dopisu je nesporno navedeno izmedu ostalog sljedece,
citira se: ,Na osnovu svih zakonskih razloga u prilogu Vam ponovo dostavtjamo navedeni
Racun i molimo Vas da isti platite u roku od 8 (osam) dana. U suprotnom bi¢emo prinudeni
da pokrenemo postupak naplate potrazivanja putem Javnog izvrsitelja.“

Nakon dopisa broj broj 04-81/2 od 31.10.2019. godine koji je u Hotelskoj grupi
»,Budvanska rivijera“ AD, Budva zaveden pod brojem 04/6742 od 04.11.2019. godine,
Izvrsni duznik - HG ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva nije dostavila nikakav
prigovor/obavjestenje, niti je vratila primljeni racun broj 01/08-19 na iznos od EUR
115,689.04, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu koji
je zakljucen sa ,, Adriatic properties“ d.o.0. Budva, a koji se odnosi na Il kvartal 2019.
godine (period od 26.08.2019. godine zaklju¢no sa 30.09.2019. godine).

Dakle nakon sto je protekao ostavljeni rok, Javnom izvrsitelju je dostavljen Predlog za
izvrsenje.

Pored naprijed navedenog vazno je naglasiti da je dana 26.06.2019. godine odrzana 11.
vanredna Skupstina akcionara na kojoj je usvojena Qdluka o odvajanju uz osnivanje novog
Drustva broj 03-2717/3. Dakle nesporno je da je lzvr$ni duznik u ovom slucaju HG
»Budvanska rivijera“ AD, Budva znao da se dana 26.06.2020. godine osnovalo novo
Drustvo ,,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva, i pored te Cinjenice ispostavilo je zakupcu
»Adriatic properties“ d.o.o. Budva fakturu za kompletan Il kvartal 2019. godine i
naplatila kompletan iznos za Il kvartal 2019. godine.

U konkretnom slu¢aju HG ,Budvanska rivijera“ AD, Budva ne prenosi nikakve svoje
obaveze na Novo Drustvo niti zadrzava pravo da naplati cjelokupan prihod od zakupa koji
se odnosi na lll kvartal 2019. godine.

DOGADAJI NAKON DATUMA 1ZVJESTAJNOG PERIODA

Nije bilo znacajnih dogadaja koji bi zahtijevali korekcije ili objelodanjivanje u
napomenama uz priloZene finansijske iskaze Drustva.
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1. KRATAK OPIS POSLOVNIH AKTIVNOSTI 1 ORGANIZACIONE
STRUKTURE PRAVNOG LICA, SVETI STEFAN HOTELI” A.D. BUDVA

e OPSTE INFORMACIJE

Odlukom Skupétine akcionara Hotelske grupe ,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva broj 03-
2717/3 od 26.06.2019.godine o odvajanju uz osnivanje novog DruStva, ureduje se
restrukturiranje privrednog drustva Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva
putem odvajanja uz osnivanje novog Drustva i to uz proporcionalnu podjelu akcija
Novog Drustva. Nakon svih usvojenih akata na Skup3tini akcionara koja je odrZana
26.06.2019.godine pristupilo se postupku registracije novog Drustva u Centralnom
registru privrednih subjekata Crne Gore u skladu sa Zakonom o privrednim drustvima.

Odlukom o osnivanju ,,Sveti Stefan hoteli a.d Budva ureduje se restrukturiranje
privrednog drustva Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera” a.d. Budva (u daljem tekstu:
Drustvo) putem odvajanja uz osnivanje novog drustva (u daljem tekstu: Novo drustvo)
i to uz proporcionalnu podjelu akcija Novog drustva akcionarima Drustva.

U skladu sa &lanom 22g stav 1 Zakona o privrednim druStvima, restrukturiranjem
akcionarskog drustva putem odvajanja uz osnivanje novog drustva postojece drustvo
prenosi dio svoje imovine i obaveza na novo drustvo, a ono u zamjenu emituje akcije
akcionarima postojeéeg drustva &iji se kapital smanjuje kao posljedica sprovedenog
postupka restrukturiranja.

U konkretnom sluéaju, Drustvo odvaja dio svoje imovine koju ¢ine hoteli ,,Sveti Stefan®
i ,Miloger sa pripadajuéim zemljistem ukupne vrijednosti 60.764.000,00 eura kao i
nov&ana sredstva u iznosu od  25.000,00 eura iz gotovine Drustva (a buduci da Novo
drustvo u skladu sa Zakonom o privrednim dru$tvima mora imati i osnivacki kapital u
iznosu od najmanje 25.000,00 eura u novcu) i istu prenosi na Novo Drustvo. U
konkretnom sluéaju, Drustvo ne prenosi nikakve svoje obaveze na Novo drustvo.

Restrukturiranje Drustva vii se odvajanjem uz osnivanje Novog drustva uz
proporcionalnu podjelu akcija Novog drustva akcionarima Drustva, i to tako da broj
akcija u Drugtvu i Novom drustvu nakon odvajanja ostane fiksan, odnosno da nakon
odvajanja oba drustva imaju pojedinacno isti ukupan broj akcija kao i Drustvo prije
odvajanja (odnosno svako drustvo po 8.110.763 akcija). Nakon odvajanja, ukupna
vrijednost akcijskog kapitala akcionara iz oba drustva ostaje ista kao i u slu¢aju kod
Drustva prije odvajanja (odnosno 80.897.156,00 eura), pri ¢emu vrijednost akcijskog
kapitala Drustva iznosi 55.042.146,00 eura, a vrijednost akcijskog kapitala Novog
drustva iznosi 25.855.010,00 eura. Klju¢na razlika je da se nominalna vrijednost akcija
smanjuje kako bi reflektovala proporcionalnu vrijednost akcijskog kapitala svakog
drustva nakon odvajanja, tako da nominalna vrijednost akcija nakon odvajanja iznosi
3,1877 eura po akciji za Novo drustvo i 6,7863 eura po akciji za Drustvo.

Polazeéi od prethodno navedenog, Drustvo obezbjeduje osnovni kapital za osnivanje
Novog druitva u vrijednosti od 25.855.010,00 eura koje akcionarima DruStva u zamjenu



emituje 8.110.763 obi¢nih akcija pojedinaéne nominalne vrednosti 3,1877 eura i to
proporcionalno vlasni¢koj strukturi u Dru$tvu na dan donoSenja ove odluke.

Polazeéi od vrijednosti osnovnog kapitala koji Drudtvo obezbijeduje za osnivanje
Novog drustva, uz uvaZavanje ¢injenice da Drustvo ne prenosi nikakve svoje obaveze
na Novo druitvo, Dru$tvo smanjuje svoj osnovni kapital za vrijednost osnovnog kapitala
koji obezbijeduje za osnivanje Novog druitva (odnosno za iznos od 25.855.010,00 eura)
tako da osnovni kapital Drustva nakon smanjenja iznosi 55.042.146,00 eura.

Smanjenje osnovnog kapitala Drustva iz prethodne tacke vrsi se smanjenjem nominalne
vrijednosti akcija DruStva sa 9,97 eura na 6,7863 eura.

e OSNIVANJE NOVOG DRUSTVA

U skladu sa ¢lanom 22g stav 7 Zakona o privrednim dru$tvima, Odluka o odvajanju uz
osnivanje novog Drustva predstavlja i Odluku o osnivanju Novog drustva, pri cemu ce
se Novo drustvo smatrati osnovanim danom registracije u Centralnom registru
privrednih subjekata.

Datum osnivanja Novog drudtva ¢e se smatrati kao datum od kojeg za potrebe
radunovodstva nastaju poslovne transakcije Novog drustva, odnosno od kojeg vlasnici
akcija u Novom dru$tvu imaju pravo da ucestvuju u dobiti Novog drustva.

Novo druitvo se osniva na neodredeno vrijeme.
Novo drustvo ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva nakon naprijed navedenog sprovedenog
postupka registrovano je dana 05.08.2019.godine u Centralnom registru privrednih

subjekata Crne Gore.

2. POSLOVNE AKTIVNOSTI TOKOM 2020.GODINE

e SARADNJA SA ,,MONTENEGROBERZA“ AD PODGORICA

Odlukom Odbora direktora odobren je prelazak na segment ,,Slobodno trziSte i
uspostavljanje kontinuiranog metoda trgovanja“ na ,,Montenegroberza“ a.d. Podgorica
i data saglasnost Izvr$nom direktoru Drustva da zaklju¢i Ugovor o poslovno tehnickoj
saradnji sa ,,Montenegroberza® a.d. Podgorica. Imenovan je Dr Misko Radenovié
Izvréni direktor Drustva za ovladéeno i odgovorno lice za sprovodenje postupka.

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 39. Statuta ,,Sveti Stefan

hoteli“ a.d. Budva kojim je izmedu ostalog propisano da Odbor direktora upravlja i vodi
poslove Drustva, vr$i nadzor nad teku¢im poslovanjem, utvrduje prijedlog GodiSnjeg
finansijskog izvjestaja i daje smjernice za vodenje poslova utvrdivanja organizacije
Drustva, organizacije radunovodstva i finansijske kontrole, stara se o sprovodenju
poslovne politike i obavlja i druge poslove utvrdene zakonom i Statutom.



Od strane ,,Montenegroberza® a.d. Podgorica Drustvo je obavjeSteno da su akcije
,.Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva, uvritene na MTP ME trZiSte ,,Montenegroberza® a.d.
Podgorica. Na ovom segmentu trzi$ta uvritene su akcije kompanija koje nisu prepoznale
zna&aj kontinuiranog metoda trgovanja njihovim akcijama, kao i akcije onih kompanija
nad kojima je pokrenut ste¢ajni postupak ili postupak likvidacije. Akcijama kompanija
listiranih na MTP ME trzi§tu trguje se aukcijskom metodom koja se ujedno smatra i
destimulacionom. Ovaj segment trZiSta nema ograni¢enje u dijelu osciliranja cijene, pa
cijena moZe na dnevnom nivou neograniceno da raste i da pada.

Prelazak na segment Slobodno trZite i uspostavljanje kontinuiranog metoda trgovanja
donosi visestruke benefite Drustvu i $alje pozitivnu poruku akcionarima i investicionoj
javnosti.

Povecanje ,,vidljivosti Drustva kroz uspostavljanje saradnje sa ,,Montenegroberza® a.d.
Podgorica istiée vaznost akcionara i posvecenost potencijalnim investitorima. Kroz
mehanizam dnevno dozvoljene oscilacije cijene u intervalu + / - 20 %, pruza se zastita
od nekontrolisanog osciliranja cijene akcija. Prezenatacija poslovanja DruStva na web
sajtu, objavljivanje relevantnih podataka i medijskih saopStenja su znacajno sredstvo
komunikacije sa akcionarima i potencijalnim investitorima. Statisticki podaci o
trgovanju sastavni su dio mjese¢nog izvjestaja, koji se od strane ,,Montenegroberza“ a.d.
Podgorica dostavlja Drustvu elektronskim putem.

Cijeneéi da je Akcionarskom drustvu ,,Sveti Stefan hoteli“ Budva mjesto na visokoj
poziciji, medu reprezentativnim crnogorskim kompanijama, a time i na naprednijem
berzanskom segmentu, odludeno je da se donese odluka o prelasku na slobodno trZiste.

U skladu sa Odlukom Odbora direktora dostavljen je Zahtjev ,,Montenegroberza® a.d
Podgorica sa kompletnom dokumentacijom za prelazak na Slobodno trziste i
uspostavljanje kontinuiranog metoda trgovanja.

Obavijesteni smo da je zahtjev Drustva za ukljudenje akcija na Slobodno trZiSte
uspostavljanja kontinuiranog metoda trgovanja razmotren i pozitivno rijeSen. Utvrdeno
je da Drustvo ispunjava sve uslove propisane ¢lanom 73. Pravila ,,Montenegroberze”
A.D. Podgorica.

Kako su ispunjeni svi obavezni uslovi za ukljucenje Izvr3ni direktor ,,Montenegroberza”
a.d. Podgorica je, u skladu sa odredbama ¢lana 56. i 66. Pravila ,,Montenegroberza” a.d.
Podgorica, donio Odluku o ukljuéenju akcija “Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva, trZiSni
simbol ,,SSHO%, na segment Slobodno trziste, i nakon sprovedenog postupka zakljucen
je Ugovor o saradnji sa ,,Montenegroberza“ a.d. Podgorica.

Trgovanje hartijama na Slobodnom trzi$tu pocelo 03.02.2020. godine.

Takode smo obavijeSteni da emitent &ije su akcije uklju¢ene na Slobodno trziSte ima
obavezu da ,,Montenegroberza” a.d. Podgorica dostavlja sljedece:

¢ Finansijske izvjestaje (godidnji, polugodisnji i kvartalni) —u rokovima odredenim
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ZTK-om za dostavljanje Komisiji;

e Izvje$taj menadZmenta — kvalitativno miSljenje i analiza ostvarenih rezultata
emitenta u izvjeStajnom periodu, te videnje buduceg kretanja njegovog
poslovanja — uz godi$nji izvjestaj;

e Revizorski izvjetaj — u roku odredenom ZTK-om za dostavljanje Komisiji;

e Obavjestenje o dodjeli i isplati dividende — u roku od tri dana od dana donoSenja
odluke;

e Obavjestenje o promjenama u pravima iz emitovanih akcija u roku od tri dana od
dana donogenja odluke;

e Obavjestenje o transakcijama menadzera — u skladu sa odredbama ZTK, u roku
od tri radna dana od dana zakljuenja transakcije;

e Cjenovno osjetljive i insajderske informacije, shodno odredbama ZTK, bez
odlaganja;

e Obavjestenje o sazivu Skupstine akcionara, kao i zapisnik sa odrzane sjednice
Skupstine akcionara — u roku od osam dana od dana odrzavanja sjednice;

e Dodatne izvjeitaje i informacije na zahtjev Berze, za koje Berza procijeni da su
od znataja za za$titu investitora i obezbjedenje efikasnog i transparentnog
trgovanja.

Uz Ugovor o kotaciji na Slobodno trziste dostavljena je Odluka o uvrstenju i
polugodi$nja faktura za trgovanje. Nakon sprovedenog postupka zakljucen je Ugovor
sa ,,Montenegroberza” a.d. Podgorica.

Tokom 2020.godine Drustvo je ispunilo sve obaveze prema ,,Montenegroberza” a.d.
Podgorica i u zakonskim rokovima dostavilo:

e TFinansijske izvjestaje (godisnji, polugodisnji i kvartalni) —u rokovima odredenim
ZTK-om za dostavljanje Komisiji;

e Izvjestaj menadZmenta — kvalitativno miSljenje i analiza ostvarenih rezultata
emitenta u izvje§tajnom periodu, te videnje buduceg kretanja njegovog
poslovanja — uz godiSnji izvjestaj;

e Revizorski izvje§taj — u roku odredenom ZTK-om za dostavljanje Komisiji
Obavjestenje o sazivu Skupstine akcionara, kao i zapisnik sa odrzane sjednice
Skupstine akcionara — u roku od osam dana od dana odrZavanja sjednice;Dana
14.05.2020.godine na Montenegroberzi odvijala se trgovina akcijama Drustva,
koje nose simbol trgovine SSHO. Navedenom trgovinom prodato je 1,1 milion
akcija za 2,53 miliona eura, a cijena po akciji je iznosila 2,27 eura.

o IZRADA WEB SAJTA

Izradena je osnovna verzija web sajta Drudtva koja je bila neophodna i preduslov za
prelazak na Slobodno trZifte i zakljuCivanje Ugovora sa ,,Montenegroberza“ a.d
Podgorica.

WEB sajt ée u narednom periodu biti nadogradivan i azurno ¢e se objavljivati sva
potrebna i zakonom propisana dokumentacija i obavjestenja.



Adresa web sajta je https://www.svetistefanhoteliad.me//.

Tokom 2020.godine na web sajtu DruStva redovno su objavljivane sve informacije kao
i usvojene Odluke u skladu sa Zakonom.

Zakljuceni su:
- Ugovor o zakupu domena i hosting naloga i
- Ugovor o odrZavanju i azuriranju web sajta Drustva.

e IZBOR ZNAKA I LOGA DRUSTA

Clan Odbora direktora Savo Jasni¢ obavijestio je ¢lanove Odbora direktora na sjednici
odrzanoj dana 23.12.2019.godine o preduzetim aktivnostima u vezi izrade loga i znaka
Drustva i informisao o detaljima Javnog konkursa, sa ciljem da se animiraju studenti
Univerziteta Mediteran, Univerziteta Crne Gore i UDG na dostavljanju Sto veceg broja
prijedloga.

Konkurs je raspisan 27.01.2020.godine i trajao je mjesec dana, nakon cega je Odbor
direktora usvojio najbolje ponudeno idejno rjeSenje.

Odbor direktora je usvojio Odluku o izboru znaka i loga Drustva kao i Odluku o visini
novéane nagrade studentima koji su na nagradnom konkursu osvojili prvo, drugo i trece
mjesto.

Odlukom Odbora direktora utvrdena je visina nov&ane nagrade ucesnicima nagradnog
konkursa za izbor loga i znaka ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budvaito:

- prva nagrada u iznosu od 500,00 eura.
- druga nagrada u iznosu od 200,00 eura
- treéa nagrada koju dijele dva u€esnika u iznosu po 100,00 eura.

Sa nagradenim studentima zaklju¢en je Ugovor o autorskom djelu 1 izvrSena je uplata
novéanih nagrada u skladu sa Odlukom Odbora direktora.

e UCESCE CRNE GORE NA SVJETSKOJ IZLOZBI ,,EXPO 2020 DUBAI“

Odlukom Odbora direktora odobrena su novéana sredstva u iznosu od 50.000,00 €
(pedesethiljadaeura) za realizaciju Drzavnog projekta — ufeSéa Crne Gore na
Svjetskoj izlozbi Expo 2020 Dubai. Akcionarskom drustvu ,,Sveti Stefan
hoteli Budva dostavljen je dana 23.12.2019.godine dopis od strane mr Milutina
Simovi¢a, potpredsjednika Vlade za ekonomsku politiku i finansijski sistem i
predsjednika Organizacionog odbora za uces¢e Crne Gore na Svjetskoj izlozbi Expo
7020 Dubai Dusanke Jekni¢, ambasadora Crne Gore u Ujedinjenim Arapskim
Emiratima i generalnog komesara Nacionalnog paviljona Crne Gore na Svjetskoj izloZbi
Expo 2020 Dubai. U dopisu se izmedu ostalog navodi da je cilj u¢eséa Crne Gore na
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Svjetskoj izloZzbi Expo 2020 Dubai maksimalna valorizacija ekonomskih, turistickih i
investicionih potencijala nase zemlje, nacionalnog prirodnog blaga, uspjeSnih projekata,
inovativnih praksi, istorije i kulture. Paviljon Crne Gore odlikovace reprezentativni
galerijski prostor u kojem e biti postavljena izlozba sa arhitektonskim elementima i
multimedijalnim sadrZajem koji valorizuju vrijednosti crnogorskog podneblja. Radi
pospjesivanja poslovnih moguénosti za zemlje ugesnice, Vladi Crne Gore i privrednim
subjektima iz naSe zemlje omogucen je pristup poslovnom servisu koji okuplja
zainteresovane strane iz privatnog i javnog sektora Ujedinjenih Arapskih Emirata.
Tokom 173 dana trajanja izloZzbe crnogorski paviljon posjetit ¢e viSe od milion
posjetilaca od kojih ée oko 250.000 hiljada biti direktni predstavnici biznis sektora.
Takode, prezentacija crnogorskog paviljona i partnera na projektu bice realizovana i
putem $iroke Expo marketing i komunikacione mreZe. Cijeneéi navedeno paviljon Crne
Gore otvara brojne moguénosti za promociju crnogorske privrede. U skladu sa ciljevima
udeséa Crne Gore na Expo-u 2020 Dubai, Vlada Crne Gore je na sjednici odrzanoj
28.11.2019.godine donijela sljede¢i zakljutak: ,Vlada Crne Gore preporucuje
predstavnicima drZave u organima upravljanja javnih preduze¢a i privrednih drustava u
kojima drZava ima vlasni§tvo da promovidu uged¢e Crne Gore i preduzeca i drustava
kojim upravljaju, na Expo 2020 Dubai i predloZe model sponzorstva i podrske nastupu
Crne Gore na ovom dogadaju.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, kao i &injenicu da se radi o Drzavnom projektu
od izuzetnog znadaja, odlueno je da se opredijele novéana sredstva u iznosu od
50.000,00 eura.

U skladu sa Odlukom Odbora direktora koja je usvojena na VI (Sestoj) elektronskoj
sjednici izvrSena je u prvom kvartalu 2020.godine uplata u iznosu od 50.000,00 eura na
osnovu dostavljenih instrukcija za placanje od strane organizacionog odbora.

e IMENOVANJE SEKRETARA I PROMJENA PODATAKA U CRPS

Na osnovu ¢lanova 39. tatka 12., 42., 49. tacka 10. i 54. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli
a.d. Budva i Pravilnika o sistematizaciji radnih mjesta Drustva broj 02-127/2 od
23.12.2019.godine, Odbor direktora je na VII (sedmoj) elektronskoj sjednici prvog
saziva odrzanoj 27.01.2020.godine, donio je Odluku o imenovanju mr Sade SamardZica,
diplomiranog pravnika iz Budve, za Sekretara Drustva.

U skladu sa Odlukom Odbora direktora o imenovanju Sekretara DruStva od
27.01.2020.godine izvrSena je promjena podataka u Centralnom registru privrednih
subjekata Crne Gore.

e POMOC NACIONALNOM KOORDINACIONOM TIJELU ZA ZARAZNE
BOLESTI CRNE GORE

Akcionarsko dru$tvo ,,Sveti Stefan hoteli“ Budva u skladu sa Odlukom Odbora
direktora uplatilo je donaciju od 50.000,00 eura Nacionalnom koordinacionom tijelu za
zarazne bolesti Crne Gore, kao podrska gradanima i privredi u cilju umanjenja
negativnih efekata od epidemije virusa COVID-19.



e POPIS RADI UTVRPIVANJA STVARNOG STANJA IMOVINE, OBAVEZA
I POTRAZIVANJA I USKLAPIVANJA STVARNOG STANJA SA
KNJIGOVODSTVENIM STANJEM NA DAN 31.12.2019.GODINE

Izvr$en je popis radi uskladivanja stvarnog stanja imovine, obaveza i potraZivanja i
uskladivanja stvarnog stanja sa knjigovodstvenim stanjem na dan 31.12.2019.godine i
isti je usvojen od strane Odbora direktora na VIII (osmoj) elektronskoj sjednici odrZanoj
17.03.2020.godine.

o IZVJESTAJ REVIZORA O FINANSIJSKIM ISKAZIMA DR USTVA

Izvjestaj revizora o finansijskim iskazima Drustva za 2019.godinu broj 04-130/1 od
14.05.2020.godine, koji ne sadrZi rezervu.

DOO ,.BDO* iz Podgorice izvr§io je reviziju priloZenih finansijskih iskaza Drustva koji
obuhvataju iskaz o finansijskoj poziciji (Bilans stanja) na dan 31.12.2019.godine i
odgovarajuci iskaz o ukupnom rezultatu (Bilans uspjeha), iskaz o novéanim tokovima i
iskaz o promjenama na kapitalu za godinu koja se zavrSava na taj dan , kao i napomene
uz finansijske iskaze koje uklju€uju sumarni pregled znalajnih racunovodstvenih
politika.

Prema misljenju revizora , priloZeni finansijski iskazi prikazuju istinito i objektivno, po
svim materijalno znagajnim pitanjima, finansijsku poziciju DruStva na dan
31.12.2019.godine, kao i rezultate njegovog poslovanja i nov¢ane tokove za godinu koja
se zavr$ava na taj dan, u skladu sa ra¢unovodstvenim propisima vaze¢im u Crnoj Gori .

Skupstina akcionara Drustva upoznata je sa Izvjestajem revizora o finansijskim
iskazima Drustva za 2019.godinu broj 04-130/1 od 14.05.2020.godine

e ZAHTJEV DOO ,ADRIATIC PROPERTIES“ BUDVA

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu ,,Adriatic properties™ Budva obratilo se molbom
broj 20/19 od 24.07.2020.godine koja je u ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva zavedena
pod brojem 04-229/1 od 27.07.2020.godine za odobrenje popusta kao i odloZenog
pla¢anja zakupa.

Imajuéi u vidu da je i Ministarstvo turizma potpisnik Ugovora o zakupu hotela ,,Sveti
Stefan™ i hotela ,, Miloger”, dostavljena je molba Ministarstvu odrzivog razvoja 1
turizma i Generalnom sekretarijatu Vlade Crne Gore na dalji postupak 1 odlucivanje.

o AKTIVNOSTI VEZANE ZA IMENOVANJE REVIZORSKOG ODBORA
DRUSTVA

Zakljutkom Vlade Crne Gore broj 07-25 od 05.03.2020. godine zaduZuju se privredna
drustva u vec¢inskom vlasnistvu drzave da imenuju revizorske odbore u novom sastavu,
uz prethodnu saglasnost Ministarstva finansija, uz obavezu da jedan od ¢lanova
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revizorskog odbora bude predstavnik veéinskog vlasnika, odnosno DrZave, koga ¢e
predloziti resorno ministarstvo.

Drustvo se obratilo zahtjevom broj 01-277/1 od 28.09.2020.godine Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma za dostavljanje prijedloga za imenovanje ¢lana Revizorskog
odbora Drustva. Dopisom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj: 01-736/7 od
23.10.2020. godine, za ¢lanicu Revizorskog odbora ,,Sveti Stefan hoteli* a.d Budva
predloZena je Zorica Vojinovié, rukovoditeljka Direkcije za podrSku projektima
regionalnog razvoja u Direktoratu za valorizaciju turistickih lokaliteta.

Drustvo se u skladu sa Zaklju¢kom Vlade Crne Gore broj 07-25 od 05.03.2020.godine
obratilo Zahtjevom broj 01-303/1 od 03.11.2020.godine Ministarstvu finansija za
davanje saglasnosti na imenovanje ¢lanova Revizorskog odbora Drustva. Ministarstvo
finansija aktom broj 13-01-18785/1 od 12.11.2020.godine koji je zaveden u ,,Sveti
Stefan hoteli* a.d. Budva pod brojem 04-315/1 od 18.11.2020.godine dalo je saglasnost
na imenovanje ¢lanova Revizorskog odbora: Zorice Vojinovi¢, Svetlane Borete, Ivane
Duragevi¢ Landsmeer i Zorana Mihailovica.

Odbor direktora na V (petoj) sjednici drugog saziva donio je Odluku o imenovanju
Revizorskog odbora Drustva i utvrdivanju naknade za rad.

U Revizorski odbor ,,Sveti Stefan hoteli* a.d Budva imenovani su:

e Zorica Vojinovi¢, predsjednica;
e Svetlana Boreta, ¢lanica,
e Ivana Durasevi¢ Landsmeer, ¢lanica;

Mandat ¢&lanova Revizorskog odbora traje jednu godinu. Broj mandata za c¢lana
Revizorskog odbora nije ograni¢en. Revizorski odbor je u radu duZan da postupa u
skladu sa Zakonom o reviziji, kao i da podnosi izvje$taj Odboru direktora DruStva
najmanje dva puta godiSnje.

Clanovima Revizorskog odbora utvrduje se mjese¢na naknada za rad 1 to:

- predsjedniku 150,00 €;
- ¢lanovima po 100,00 €.
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e PLANINTEGRITETA

Priprema Plana integriteta podrazumijeva obavezu starjeSine organa vlasti da odredi
menadzZera integriteta i ¢lanove radne grupe. Za menadZera integriteta odreduje se
neko od veé zaposlenih sluzbenika ko raspolaze dovoljnim iskustvom u pogledu
funkcionisanja organa. MenadZer integriteta je odgovoran starjeSini organa vlasti za
stalno pracenje i periodi¢ne kontrole rizika i aZuriranje mjera plana integriteta.
Zaposleni u organu vlasti duZzni su da menadZeru integriteta, na njegov zahtjev, dostave
potrebne podatke i informacije od znacaja za izradu i sprovodenje plana integriteta.

Drustvo je u skladu sa Zakonom donijelo sljedeca akta:

e Rjesenje o odredivanju odgovornog lica za izradu i sprovodenje plana
integriteta, br. 01- 264 od 09.09.2020. godine;

e Rjesenje o formiranju radne grupe za pripremu i izradu plana integriteta,
01-265 od 09.09.2020. godine;

e Izraden je Plan integriteta ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva koji je
elektronskim putem unijet kroz web aplikaciju, br. 01-278/1 od
29.09.2020. godine i dostavljen u zakonskom roku Agenciji za
sprjeCavanje korupcije;

e Donesena je Odluka o usvajanju plana integriteta ,,Sveti Stefan hoteli* a.d.
Budva , 01- 278/1 od 09.09.2020. godine;

e Kompletna dokumentacija dostavljena Agenciji za sprjeCavanje korupcije.

Postupajuéi po obavje$tenju Agencije za sprje€avanje korupcije, broj 03-02-2612 od
20.11.2020.godine, koje je u ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva dostavljeno dana
02.12.2020.godine i zavedeno pod brojem 04-324/1, Drustvo je obavjestilo Agenciju
za sprjeavanje korupcije da je na web stranici DruStva www.svetistefanhoteliad.me
dana 29.09.2020.godine u dijelu pod nazivom ,,Plan integriteta objavljena naprijed
navedena dokumentacija.

® OBJAVLJIIVANJE I DOSTAVLJANJE PUTNIH NALOGA AGENCII ZA
SPRJECAVANJE KORUPCIJE

Drustvo je u skladu sa Zakonom objavilo sve putne naloge od dana raspisivanja
parlamentarnih i lokalnih izbora koji su odrzani 30.08.2020.godine na web stranici
Drustva i iste redovno dostavljalo Agenciji za sprjecavanje korupcije.

o DOSTAVLJANJE KVARTALNIH I1ZVJESTAJA O UPRAVLIANJU

Drustvo je u skladu sa ¢lanom 99. i ¢lanom 100. Zakona o trZistu kapitala u zakonskim
rokovima dostavilo sve kvartalne izvjeStaje o upravljanju Komisiji za trZiSte kapitala
Crne Gore i ,,Montenegroberza“ a.d. Podgorica.

Svi kvartalni izvjestaji kao i izvjestaj o reviziji za 2019.godinu objavljeni su na web
stranici ,,Montenegroberza® a.d. Podgorica.
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e SLOBODAN PRISTUP INFORMACIJAMA

Drustvo je u izvjeStajnom periodu dobilo od strane Instituta alternativa iz Podgorice tri
zahtjeva za slobodan pristup informacijama.

Drustvo je u zakonskom roku postupajué¢i po zahtjevima, odobrilo pristup
informacijama i dostavilo kompletnu trazenu dokumentaciju i to:

1. Usvojilo Zahtjev Instituta alternativa iz Podgorice broj 04-173/1 od
08.06.2020.godine i donjelo RjeSenje dana 23.06.2020.godine;

2. Usvojilo Zahtjev Instituta alternativa iz Podgorice broj 04-274/1 od
24.09.2020.godine i donjelo RjeSenje dana 06.10.2020.godine;

3. Usvojilo Zahtjev Instituta alternativa iz Podgorice broj 04-307/1 od
09.11.2020.godine i donjelo RjeSenje dana 24.11.2020.godine.

Na naprijed navedena Rje$enja u zakonskom roku nisu izjavljene Zalbe.
RjeSenja su objavljena na web stranici Drustva.

o ZAKLJUCIVANJE ANEKSA UGOVORA ZA ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORIJA — KANCELARIJE I PARKING PROSTORA

Drustvo je zaklju€ilo aneks Ugovora o zakupu kancelarije broj 04-250/1 od
18.08.2020.godine i aneks Ugovora o zakupu parking prostora broj 04-337/1 od
10.12.2020.godine sa ,,Akademija znanja“ d.o.o. Budva na period od godinu dana pod
istim uslovima iz Ugovora zakljuenih 2019.godine.

e ZAHTJEV ZA PRAVNO MISLJENJE - TUMACENJE ODREDBI
UGOVORA O ZAKUPU I ANEKSA I UGOVORA O ZAKUPU
ADVOKATSKOJ KANCELARIJI ,ANTUNOVIC & MILOSEVIC” IZ
PODGORICE

DruStvo se Zahtjevom broj 01-300/1 od 28.10.2020.godine obratilo advokatskoj
kancelariji ,,Antunovi¢ — MiloSevi¢” iz Podgorice za usluge tumacenja Ugovora o
zakupu hotela ,,Sveti Stefan” i ,,Vila Milo€er” kao i Aneksa I Ugovora o zakupu i to:

- Tumadenje obracuna obrtne rente;

- Tumacenje obaveze placanja i obratuna PDV- a;

- Obaveze zakupca po osnovu pladanja PDV-a na zakupninu, te prava
zakupodavca po osnovu obracuna i naplate prometne rente;

- TumacCenje osiguranih rizika kao i obaveze dostavljanja polisa osiguranja
zakupodavcu;

- Tumacenje obaveze dostavljanja Cinidbene garancije kao i bankarske
garancije ( ¢lan 43.11 43.2);

- Kao i drugih obaveza po osnovu Ugovora i Ancksa I Ugovora koji su od
znaCaja za zakupodavca, kao i potencijalnih eventualnih rizika za
zakupodavca.
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U prilogu Zahtjeva advokatskoj kancelariji dostavljena je sljedeca dokumentacija:

- Ugovor o zakupu ( prevod i engleska verzija);

- Aneksa I Ugovora o zakupu ( prevod i engleska verzija);

- Izvjestaj o obavljanju ugovorenih procedura - CROWE MNE DOO;

- Korespodenciju izmedu HG ,,.Budvanska rivijera” a.d. Budva i ,,Adriatic
Properties” d.o.0. Budva;

- Protokol o rjeSavanju spornih pitanja u vezi obrauna obrtne rente;

- Posljedice prenosa predmeta zakupa na prava i obaveze iz vaZeceg Ugovora
o zakupu PWC,;

- Obaveze zakupca po osnovu placanja PDV-a na zakupninu, te prava
zakupodavca po osnovu obraduna i naplate prometne rente — PWC.

Izvr$ni direktor druStva predlozio je da Odbor direktora nakon upoznavanja sa
dostavljenim pravnim miSljenjem i ostalim navedenim prilozima donese Zakljuak
kojim ¢e se zaduZiti Revizorski odbor DruStva da izvr$i analizu naprijed navedene
dokumentacije i upozna Odbor direktora o izvreSenoj analizi i aktivnostima koje je
eventualno potrebno preduzeti. Odbor direktora jednoglasno je usvojio prijedlog
Izvr$nog direktora Drustva.

e AKTIVNOSTI KOJE SU PREDUZETE POVODOM DONOSENJA ODLUKE
O PROGLASAVANJU JAVNOG INTERESA OD STRANE SKUPSTINE
OPSTINE BUDVA

Na sjednici Skupstine Opstine Budva koja je odrzana dana 15.12.2020.godine donijeta
je Odluku o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti u katastarskoj
evidenciji oznafene kao dio katastarske parcele broj 986 KO Sveti Stefan, povrSine
2536m2, upisane u list nepokretnosti broj 1250 KO Sveti Stefan, ¢iji je nosilac prava
svojine ,,Sveti Stefan hoteli” a.d. Budva, a koji dio ¢ini urbanisti¢ku parcelu broj 43

DUP-a ,,Przno — Kamenovo I za dio ,,Przno -Podli¢ak* shodno izvodu iz DUP-a.

,»Sveti Stefan hoteli” a.d. Budva kao privredno drustvo koje je u veéinskom drzavnom
vlasniStvu zvani¢no nije obavjeSteno o dnevnom redu i predlogu naprijed navedene
odluke, ve¢ je Drustvo u saznanju o istoj posredstvom zvani¢ne web stranice Skupstine
Opstine Budva.

S obzirom da se radi o imovini Drustva u veéinskom vlasni§tvu drzave Crne Gore,
Drustvo se obratilo zahtjevom broj 01-327/1 od 03.12.2020.godine Ministarstvu
odrZivog razvoja i turizma da za potrebe ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva, kao vlasniku
katastarske parcele broj 986 KO Sveti Stefan dostavi Izvod iz Prostornog plana posebne
namjene obalnog podrucja ( ,,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 56/18) sa tekstualnim
tumacenjem za UP broj 4.

Takode, DruStvo je dostavilo i1 obavjestenje broj 01-328/1 od 03.12.2020.godine
Ministarstvu finansija i ukazalo da je predmetna parcela predmet Ugovora o
dugorotnom zakupu zakljuCenim sa ,,Adriatic Properties d.o.o. Budva, na koji je
saglasnost dala Skupstina Crne Gore.
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Drus$tvo je o naprijed navedenim saznanjima, kao i o preduzetim aktivnostima,
blagovremeno obavjestilo viSegodi$njeg zakupca ,,Adriatic Properties” d.o.0. Budva,
dopisom broj 01-333/1 od 10.12.2020.godine.

Nakon dostavljenog upozorenja o moguéim razlozima za raskid Ugovora od strane
,,Adriatic Properties” Budva broj 01-334/1 od 10.12.2020.godine, isto je dostavljeno
Predsjedniku Skupstine Opstine Budva, kao i Predsjedniku Opstine Budva.

Odbor direktora na IV(Cetvrtoj) sjednici drugog saziva odrzanoj 21.12.2020.godine
usvojio je Odluku o pokretanju sudskog postupka protiv Odluke Skup$tine Opstine
Budva o utvrdivanju javnog interesa i davanju ovla$éenja izvr$nom direktoru Drustva
za angaZovanje advokatske kancelarije za vodenje sudskog postupka. Odlukom Odbora
direktora data je saglasnost za pokretanje sudskog postupka radi zastite prava i na pravu
zasnovanih interesa DruStva protiv Odluke Skupstine Opstine Budva o utvrdivanju
javnog interesa na katastarskoj parceli broj 986 KO Sveti Stefan, povrsine 2536m2,
upisane u list nepokretnosti broj 1250 KO Sveti Stefan, ¢iji je nosilac prava svojine
drustva ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva, a koja je usvojena na sjednici Skupstine
Opstine Budva odrzanoj dana 15.12.2020.godine. Istom Odlukom data je saglasnost
izvrSnom direktoru Drustva da ovlasti advokatsku kancelariju za podnoSenje tuzbe i
vodenje sudskog postupka do njegovog pravosnaznog okonc¢anja, dok je izvrsni direktor
Drustva obavezan da obavijesti Odbor direktora o angazovanoj advokatskoj kancelariji
kao i sprovedenim radnjama u toku sudskog postupka.

Pravni osnov i razlozi za donosenje Odluke Odbora direktora sadrZani su u sljedeéem:

e Skupstina Opstine Budva je na Sestoj sjednici odrZanoj dana 15.12.2020.godine
usvojila Odluku o utvrdivanju javnog interesa za eksproprijaciju nepokretnosti u
katastarskoj evidenciji oznaCene kao dio katastarske parcele broj 986 KO Sveti
Stefan, povrSine 2536m?2, upisane u list nepokretnosti broja 1250 KO Sveti

Stefan, a €iji je nosilac prava svojine drustvo ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva.

e Predmetna Odluka done$ena je na osnovu DUP-a ,,Przno — Kamenovo I za dio
,,PrZzno -Podli¢ak* shodno izvodu iz DUP-a, koji predstavlja plan niZeg reda, a
po kojem katastarska parcela broj 986 KO Sveti Stefan ¢ini UP43 &ija je namjena
zelene povrSine i parkiranje, dok manji dio iste ulazi u trasu planirane
saobracajnice.

e Planom viSeg reda - Prostornim planom posebne namjene za obalno podrudje
Crne Gore (,,Sluzbeni list Crne Gore™ broj 56/18) predmetna katastarska parcela
nalazi se u obuhvatu usvojenog urbanisti¢ko-arhitektonskog konkursnog rje$enja
hotelskog rizorta - Milocer opstina Budva - ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 077/15
od 30.12.2015, 074/16 od 01.12.2016), koje je sastavni dio Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore i na osnovu kojeg se mogu
izdavati UT uslovi.
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e Uvidom u tekstualni dio i graficke priloge urbanisti¢ko-arhitektonskog
konkursnog rjeSenja konstatuje se da je dio katastarske parcele broj 986 KO
Sveti Stefan, sastavni dio UP 4, koja predstavlja lokaciju broj 4, i I fazu
realizacije plana, ¢ija je planirana namjena T3 — povr$ina za turizam — vile. Na
lokaciji broj 4 odnosno na UP4, predvidena je rekonstrukcija i izgradnja turisticke
vile spratnosti Su+P+1.

e Pored navedenog, a cijene¢i javni interes da je predmetna nepokretnost u
vlasniStvu akcionarskog drustva ,,Sveti Stefan hoteli“ Budva data u dugoro¢ni
zakup (42 godine) privrednom drustvu ,,Adriatic properties* Budva, Ugovorom
koji je zaklju€en izmedu Hotelske grupe ,,Budvanska rivijera®, Vlade Crne Gore
— Ministarstva turizma i ,,Adriatic properties* doo Budva, na koji je saglasnost
dala i Skupstina Crne Gore, Drustvo kao odgovoran zakupodavac mora postupati
u skladu sa Zakonom i §tititi svoju imovinu, posebno imajuci u vidu obavezujuce
odredbe Ugovora o dugoro¢nom zakupu.

,»Sveti Stefan hoteli” a.d. Budva pokrenuo upravni spor pred Upravnim sudom Crne
Gore radi poniStaja Odluke Skupstine Opstine Budva o utvrdivanju javnog interesa broj
10-040/20-1067/1 od 15.12.2020.godine. Postupak se vodi pod brojem U 5417/2020 od
29.12.2020.godine.

o PRIKUPLJANJE PONUDA OD STRANE OVLASCENE LICENCIARNE
GEODETSKE ORGANIZACIJE ZA POSTUPAK PARCELACIJE U
SKLADU SA PLANOM POSEBNE NAMJENE

Postupajuci po Odluci Odbora direktora sa III (trece) sjednice drugog saziva Odbora
direktora odrZane elektronskim putem 15.12.2020.godine, na kojoj je donesena Odluka
o angaZovanju ovla3¢ene licencirane geodetske organizacije i davanje ovlaienja za
postupak parcelacije u skladu sa Prostornim planom posebne namjene obalnog podrudja
( »SluZbeni list Crne Gore* broj 56/18), Izvr$ni direktor Drustva uputio je zahtjeve za
dostavljanje ponuda sljede¢im ovla§¢enim licenciranim geodetskim organizacijama, a
koje su dostavile svoje ponude:

- »EKVIDISTANCA* D.O.O. — Zahtjev broj 01-348/1 od 18.12.2020.godine
Dostavljena ponuda dana 18.12.2020.godine sa ponudenom cijenom sa
uraCunatim PDV-om: 363,00 eura;

- ,,KOTA” d.o.o. - Zahtjev broj 01-349/1 od 18.12.2020.godine
Dostavljena ponuda dana 21.12.2020.godine sa ponudenom cijenom sa
uracunatim PDV-om 520,30 eura;

- ,,PLANET — NET* Zahtjev broj 01-350/1 od 18.12.2020.godine

Dostavljena ponuda dana 21.12.2020.godine sa ponudenom cijenom sa
uraCunatim PDV-om: 453,75 eura.
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Imajuéi u vidu da je ,,Ekvidistanca“ po zahtjevu broj 01-348/1 od 18.12.2020.godine
dostavila najpovoljniju ponudu u iznosu od 363,00 eura sa uraunatim PDV-om, dato
je ovladéenje da u ime i za raun Drustva izvrSe geodetsko mjerenje i promjenu na
nepokretnostima koja se odnosi na parcelaciju katastarskih parcela broj 985, 986, 987
KO Sveti Stefan, upisanih u list nepokretnosti broj 1250 KO Sveti Stefan u skladu sa
planskim dokumentom - Prostornim planom posebne namjene za obalno podru¢je Crne
Gore (,,Sluzbeni list Crne Gore*“ broj 56/18), na osnovu urbanisti¢ko-arhitektonskog
rjeSenja hotelskog rizorta - Miloer, opstina Budva (Odluka o urbanisticko-
arhitektonskom rjeSenju hotelskog rizorta - MiloCer opStina Budva) - ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 077/15 0d 30.12.2015, 074/16 od 01.12.2016), kako bi se formirala nova
katastarska parcela koja odgovara Lokaciji UP 4.

o SAGLASNOSTI IZVRSNOG DIREKTORA DRUSTV A

1. Na osnovu ¢lana 49.Statuta ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva i Odluke Odbora
direktore broj 02-70/1 od 16.10.2019.godine , odluCujuci po Zahtjevu DruStva
sa ograni¢enom odgovorno§¢u ,,Adriatic Properties” Budva broj 04-251/1 od
18.08.2020.godine, Izvrni direktor dana 18.08.2020.godine dao je Saglasnost
Drustvu sa ograni¢enom odgovorno$éu ,,Adriatic Properties® Budva za davanje
u podzakup poslovnog prostora, odnosno lokala oznafenog brojem 6, povriine
35m2, koji se nalazi u poslovnom centru na Svetom Stefanu, zgrada brojl,
katastarska parcela broj 1074/1- KO Sveti Stefan, Drustvu sa ograni¢enom
odgovorno$¢u ,,Lilis“ Budva, ul.Proleterska bb, PIB:02746514.

2. Na osnovu ¢lana 49.Statuta ,,Sveti Stefan hoteli” a.d. Budva i Odluke Odbora
direktore broj 02-70/1 od 16.10.2019.godine , odlucujuéi po Zahtjevu Drustva
sa ograni¢enom odgovorno$cu ,,Adriatic Properties” Budva broj 04-122/1 od
06.05.2020.godine, Izvrini direktor dana 06.05.2020.godine dao je Saglasnost
Drustvu sa ograni¢enom odgovorno$éu ,,Adriatic Properties* Budva za davanje
u podzakup objekta — grill bara ,,Pod Murvom®, Koji se nalazi na KP broj 1078
- KO Sveti Stefan, upisanog u LN broj 750, na period od 3(tri) godine u trajanju
od 01.01.2021.godine do 01.04.2024.godine.

e TEKUCE FINANSIJSKO POSLOVANJE

Kompanija ,,Adriatic Properties” d.o.o. Budva ispunila je sve fakturisane obaveze u
skladu sa Ugovorom za 2020.godinu u iznosu od 1.183.325,88 eura.

Takode Drustvo je izvrsilo sve obaveze prema kupcima i dobavlja¢ima u ovom
izvjeStajnom periodu i ostvarilo u§tedu, kumulativno po svim stavkama iz Finansijskog
plana u iznosu od 36.000,00 eura.
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PREGLED SUDSKIH SPOROVA
SPOROVI PRED PRIVREDNIM SUDOM CRNE GORE
TUZILAC: ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva

TUZENTI: Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera® a.d. Budva

Izvréni povijerilac dostavio Prijedlog za izvrSenje Javnom izvrSitelju Darku
Rajkoviéu iz Budve.

Javni izvrsitelj Darko Rajkovi¢ iz Budve donio Rje$enje o izvrSenju poslovni broj
Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019.godine

Izvréni duZnik u zakonskom roku dostavio prigovor na RjeSenje o izvrSenju
poslovni broj Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019.godine

Izvrini povjerilac u zakonskom roku dostavio izja$njenje na prigovor IzvrSnog
duznika

Privredni sud Crne Gore RjeSenjem IP 32/2020 usvojio prigovor IzvrSnog
duznika i RjeSenje Javnog izvrsitelja Darka Rajkovi¢a iz Budve poslovni broj
Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019.godine stavio van snage u dijelu u kojem je
odredeno izvrenje i postupak nastavlja kao povodom prigovora protiv platnog
naloga. Predlog za izvrSenje se ima smatrati tuzZbom.

Spisi predmeta su zavedeni u upisnik ,,P“ i pokrenut je parni¢ni postupak.
Odrzano pripremno ro¢iste dana 11.03.2020.godine.

Hronaloski prikaz aktivnosti IzvrSnog povjerioca prije dostavljanja Prijedloga za

izvrSenje:

il

,,Sveti Stefan hoteli a.d. Budva obratio se Izvr§snom duZniku — Hotelskoj grupi
,,.Budvanska rivijera® a.d. Budva dopisom broj 04-38 od 03.09.2019.godine koji
je u Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera® a.d. Budva zaveden pod brojem 04/1-
5288 od 04.09.2019.godine. U navedenom dopisu Izvrini duznik je upoznat sa
svojom obavezom i wupuéen je poziv na dogovor i zkljuCivanje
Sporazuma/Ugovora kojim ¢e biti utvrden iznos nov¢anih sredstava od
zakupnine koju ¢e Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva prenijeti na
racun ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva za period od 26.08.2019.godine do
30.09.2019.godine, kao i ostala medusobna prava i obaveze.

e Dokaz: Dopis broj 04-38 od 03.09.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi

,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva zaveden pod brojem 04/1-5288 od
04.09.2019.godine.
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2. Imajuéi u vidu da Izvr$ni duznik — Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera” a.d.
Budva nije ni na koji nalin osporila navedeni dopis broj 04-38 od
03.09.2019.godine, niti dostavili bilo kakav prigovor, uz Dopis broj 04-74 od
21.10.2019.godine koji je zaveden u HG ,.Budvanska rivijera“ a.d. Budva pod
brojem 04/1-6412 od 21.10.2019.godine dostavljen je Raéun broj 01/08-19 na
iznos od 115.689,04 eura, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu
Ugovora o zakupu koji je zakljuGen sa ,,Adriatic properties* d.0.o Budva, a koji
se odnosi na III kvartal ( period od 26.08.2019.godine zaklju¢no sa
30.09.2019.godine).

e Dokaz: Dopis — dostava fakture raduna broj 01/08-19 zaveden pod
brojem 04-74 od 21.10.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi
,Budvanska rivijera“ a.d. Budva zaveden pod brojem 04/6412 od
21.10.2019.godine.

3. Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera® a.d Budva kao Izvr$ni duznik dopisom broj
04/1-6462 od 23.10.2019.godine izvrsila je povracaj fakture koja je dostavljena
uz Dopis broj 04-74 od 21.10.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi ,,Budvanska
rivijera® a.d. Budva zaveden pod brojem 04/6412 od 21.10.2019.godine.

Na dostavljeni dopis tj ,,povracaj fakture* broj 04/1-6462 od 23.10.2019.godine, Izvr$ni
povijerilac je Izvr$nom duZniku ponovo dostavio Ragun broj 01/08-19 na iznos od
115.689,04 eura, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o
zakupu koji je zakljuéen sa ,,Adriatic properties” d.o.o Budva, a koji se odnosi na III
kvartal ( period od 26.08.2019.godine zaklju¢no sa 30.09.2019.godine), uz dopis broj
04-81/2 od 31.10.2019.godine koji je kod Izvr§nog duznika zaveden pod brojem 04/1-
6742 od 04.11.2019.godine. U tom dopisu Izvrini povjerilac pozvao se na sve ranije
dopise i to: 04-38 od 03.09.2019.godine, 04-74 od 21.10.2019.godine i dopis br 04/1-
6462 od 23.10.2019.godine. U samom dopisu je nesporno navedeno izmedu ostalog
sljedeée, citira se ,, Na osnovu svih zakonskih razloga u prilogu Vam ponovo
dostavljamo navedeni Radun i molimo Vas da isti platite u roku od 8 (osam) dana. U
suprotnom biéemo prinudeni da pokrenemo postupak naplate potraZivanja putem
Javnog izvrsitelja.*

e Dokaz: Dopis broj 04-81/2 od 31.10.2019.godine koji je u Hotelskoj
grupi ,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva zaveden pod brojem 04/6742 od
04.11.2019.godine.

Nakon dopisa broj broj 04-81/2 od 31.10.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi
,Budvanska rivijera“ a.d. Budva zaveden pod brojem 04/6742 od 04.11.2019.godine,
Izvrni duznik — HG ,Budvanska rivijera“ a.d. Budva nije dostavila nikakav
prigovor/obavijestenje niti je vratila primjeni rafun - broj 01/08-19 na iznos od
115.689,04 eura, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu
koji je zakljuéen sa ,,Adriatic properties* d.o.o0 Budva, a koji se odnosi na III kvartal
(period od 26.08.2019.godine zaklju¢no sa 30.09.2019.godine).
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Dakle, nakon §to je protekao ostavljeni rok Javnom izvriitelju je dostavljen Predlog za
izvrSenje.

Pored naprijed navedenog vaZno je naglasiti da je dana 26.06.2019.godine odrzana
11 vanredna Skupstina akcionara na kojoj je usvojena Odluka o odvajanju uz
osnivanje novog Dru§tva broj 03-2717/3. Dakle nesporno je da je Izvrini duznik u
ovom slu¢aju HG ,Budvanska rivijera® a.d. Budva znao da se dana
26.06.2029.godine osnovalo novo Drustvo ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva, i pored
te Sinjenice ispostavilo je zakupcu doo ,,Adriatic properties doo Budva fakturu
za kompletan III kvartal 2019.godine i naplatila kompletan I1I kvartal.

U konkretnom slu¢aju Drustvo ne prenosi nikakve svoje obaveze na Novo Drustve
niti zadrZava pravo da naplati cjelokupan prihod od zakupa koji se odnosi na
IlTkvartal 2019.godine

Dokaz: Odluka o odvajanju uz osnivanje novog DruStva broj 03-2717/3 od
26.06.2019.godine

Rjesenjem Uprave za nekretnine PJ Budva broj 654-104-U-4842/19 od
26.08.2019.godine dozvoljena je promjena upisa i kompletno zemljiste koje je predmet
zakupa od strane ,,Adriatic properties* doo Budva je uknjiZeno na izvr$nog povjerioca
- ,.Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva. Tom prilikom Izvr$ni duZnik Hotelska grupa
,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva odrekla se prava na Zalbu.

Dokaz: Rje$enje Uprave za nekretnine PJ Budva broj 654-104-U-4842/19 od
26.08.2019.godine.

Dakle, nesporno je da je izvr$ni duznik Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera® a.d. Budva
od samog podetka bila upoznata i svjesna svoje obaveze. Vazno je i naglasiti da su
razgovori o povraéaju navedenih sredstava vodeni izmedu menadZmenta IzvrSnog
duznika i Izvrénog povijerioca ¢ak i prije 03.09.2019.godine kada se Izvr3ni povjerilac
obratio Izvr§nom duZniku sa namjerom da se sporno potraZivanje prije svega rijesi na
miran nadin, §to se i dokazuje u samom dopisu.

Cinjenica je da je Izvr$ni duZnik bio upoznat sa obavezom jer se obracao svojoj
advokatskoj kancelariji za migljenje i o tome izvjestio IzvrSnog povjerioca, kao i
da je obavjestio ,,Adriatic properties doo Budva o novom zakupodavcu - »oveti
Stefan hoteli“ a.d. Budva.

Na pripremnom roéistu koje je odrzano 11.03.2020.godine u Privrednom sudu
Crne Gore predloZeni se sljedeéi dokazi:

1. Dokaz: Dopis broj 04-38 od 03.09.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi
,Budvanska rivijera® a.d. Budva zaveden pod brojem 04/1-5288 od
04.09.2019.godine.

2. Dokaz: Dopis — dostava fakture ratuna broj 01/08-19 zaveden pod brojem 04-
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74 od 21.10.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera® a.d.
Budva zaveden pod brojem 04/6412 od 21.10.2019.godine. ( sastavni dio ovog
dokaza je radun broj 01/08-19 zaveden pod brojem 04-74 od 21.10.2019.godine
koji je u Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva zaveden pod brojem
04/6412 od 21.10.2019.godine).

3. Dokaz: Dopis broj 04-81/2 od 31.10.2019.godine koji je u Hotelskoj grupi
_Budvanska rivijera® a.d. Budva zaveden pod brojem 04/6742 od
04.11.2019.godine.

4. Dokaz: Odluka o odvajanju uz osnivanje novog Druitva broj 03-2717/3 od
26.06.2019.godine

5. Dokaz: Rjedenje Uprave za nekretnine PJ Budva broj 654-104-U-4842/19 od
26.08.2019.godine.

6. Dokaz: Obavijestenje broj 04/1-5738 od 25.09.2019.godine koje je Hotelska
grupa ,,Budvanska rivijera“ a.d. Budva dostavila ,,Adriatic properties* d.o.o
Budva, kojim ih obavjestavaju da je osnovano novo Drustvo ,,Sveti Stefan hoteli*
a.d. Budva koje postaje novi zakupodavac.

7. Dokaz: Statut ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva

8. Saslu$anje svijedoka.

U nastavku postupka saslu$ani su parni¢ne stanke . U ime TuZioca sasluSani su u
svojstvu svjedoka Predsjednik Odbora direktora i Izvrsni direktor Drustva. Po
nalogu Privrednog suda odredeno je vjeStacenje vjeStaka finansijske struke kako
bi se utvrdio taan iznos potraZivanja.

Nakon izrade nalaza vje§taka odrzano je rotiSte dana 26.01.2021.godine, na kojem
je tuzeni traZio dopunu nalaza vjeStaka.

Naredno roéiSte zakazano je za 04.03.2021.godine

— SPOROVI PRED UPRAVNIM SUDOM CRNE GORE
TUZILAC: ,,Sveti Stefan hoteli* a.d. Budva
TUZENTI: Skupitina Opstine Budva
..Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva pokrenuo upravni spor pred Upravnim sudom Crne
Gore radi ponistaja Odluke Skupstine Op3tine Budva o utvrdivanju javnog interesa broj

10-040/20-1067/1 od 15.12.2020.godine. Postupak se vodi pod brojem U 5417/2020 od
29.12.2020.godine.

e OSTALE AKTIVNOSTI DRUSTVA
Sva utrodena sredstva od dana osnivanja Drustva tro$ila su se isklju¢ivo na tekuce
poslovanje i na minimalne troskove uz saglsnost Odbora direktora Drustva. Stanje
nov&anih sredstava na poslovnim bankama Drustva na dan 31.12.2020.godine iskazani

su u Bilansima stanja i uspjeha.

Dru$tvo nema trenutnih teskoca u poslovanju.
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- TEKUCE AKTIVNOSTI

- Tokom izvjestajnog perioda odrzavali smo redovne konsultacije sa odgovornima
u Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma po svim pitanjima bitnim za
funkcionisanje Drustva.

- U skladu sa Odlukom Skupstine akcionara zakljuéen je ugovor sa ,,BDO* doo
Podgorica o reviziji finansisjskih iskaza za 2020.godinu. Upucen je usmeni
zahtjev da se predmetna revizija izvr$i najkasnije do sredine februara
2021.godine i dobili pozitivan odgovor.

- Intenzivna komunikacija se odvijala i sa ,,Adriatic Properties” d.o.0. Budva, a
vezano za pitanja odrZavanja i ulaganja u objekte koji su predmet zakupa.

- Izvrieno je pladanje poreza na nepokretnost Opstini Budva — Upravi za lokalne
javne prihode za 2020.godinu u potpunosti, a koji je shodno Odluci Skupstine
Opétine Budva u odnosu na ranije godine umanjen za 15%.

- Donesena je Odluka o tri novéane pomoci.

- Dostavljen je radun ,,Adriatic Properties“ d.o.0. Budva broj 04-346/1 od
17.12.2020.godine i rjesenja Opstine Budva o visini godidnje naknade za
kori¥éenje komercijalnog objekta kojem je omogucen pristup sa opstinskog puta.

e ORGANIZACIONA STRUKTURA

Izvrsni direktor

- Izvriava naloge Odbora direktora i sprovodi njegove odluke u vezi sa:
poslovanjem Drustva, zastupanjem interesa DruStva, upravljanje
imovinom Drustva, zaklju¢ivanjem Ugovora, otvaranjem raCuna u
bankama.

- IzvrSava Odluke Skupstine akcionara.

- Odluduje o pitanjima koja je na njega prenio Odbor direktora.

- Izrige disciplinske mjere za koje je ovlaSéen po Zakonu.

- Odluduje o zaposljavanju i prestanku radnog odnosa i zaklju¢uje Ugovore
o radu sa zaposlenima.

- Odluduje o rasporedivanju zaposlenih na random mjestu.

- Odlucuje o izdacima za reklamu i propagandu.

- Odlutuje o odobravanju nov&ane pomoci zaposlenima, DruStvima,
organizacijama i gradanima u okviru planiranih sredstava.

- PredlaZe biznis plan i druge planove i programe rada, kao i mjere za
njihovo sprovodenje.

- Predlaze imenovanje i razrjeSenje Sekretara, Zamjenika izvrSnog
direktora, rukovodioce organizacionih cjelina i revizorskog odbora.

- Odluduje o sluzbenim putovanjima u zemlji i inostranstviu.

- Pojedine poslove iz svog djelokruga prenosi na Zamjenika izvrSnog
direktora, Sekretara i rukovodioce organizacionih cjelina.

- Vr3i i druge poslove predvidene zakonom, Statutom i kolektivnim
ugovorom.
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Za Izvrénog direktora moZe biti imenovano lice koje ima Visoko obrazovanje u obimu
od 240 kredita CSPK-a; radno iskustvo od 3 godine na rukovode¢im poslovima i
poznavanje najmanje jednog svjetskog jezika.

Mandat Izvr$nog direktora traje 4 godine i broj mandata nije ogranicen.

Sekretar Drustva

- Organizuje Skupstinu akcionara u skladu sa Zakonom.

- Sekretar je sjednice Skupstine akcionara.

- Obavlja poslove utvrdene Zakonom, Odlukama Odbora direktora i
Odlukama Skupstine akcionara.

- Obavlja i sve ostale opste pravne i kadrovske poslove.

7a sekretara Drugtva moZe biti imenovano lice koje ima Visoko obrazovanje u obimu
od 240 kredita CSPK-a; — Pravni fakultet i radno iskustvo od 5 godina.

Mandat Sekretara Drutva traje 4 godine i broj mandata nije ogranicen.

Zamjenik izvrSnog direktora

zamjenjuje Izvr$nog direktora i u njegovoj odsutnosti obavlja sve poslove
utvrdene Ugovorom o pravima, obavezama, ovlad¢enjima i odgovornostima
zamjenika Izvr$nog direktora, zaklju¢enim izmedu zamj enika Izvr§nog direktora
i Izvrnog direktora.

u sluaju odsutnosti zamjenjuje Izvrinog dirktora u granicama datih ovlaSc¢enja;
obezbjeduje i organizuje izvr§avanje odluka i zakljucaka IzvrSnog direktora;
pomaZe Izvr§nom direktoru u realizaciji poslova utvrdene poslovne politike
Drustva;

prati i koordinira poslove usmjerene na neprekidnom i kvalitetnom obavljanju
djelatnosti Drustva;

zastupa i predstavlja Drustvo po nalogu IzvrSnog direktora;

vrdi i druge poslove po Odlukama Izvrinog direktora.

Za Zamijenika izvr$nog direktora moZe biti imenovano lice koje ima Visoko
obrazovanje u obimu od 240 kredita CSPK-a i radno iskustv od 3 godine.Mandat

Zamjenika Izvr$nog direktora traje 4 godine i broj mandata nije ogranicen.

DJELATNOST

Djelatnost Drustva je:

USLUGE SMJESTAJA 1 ISHRANE

55.10 Hoteli i sli¢an smjestaj

55.20 Odmaralista i sli¢ni objekti za kraci boravak

55.30 Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za turisticke prikolice
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55.90 Ostali smjeStaj

56  Dijelatnost pripremanja i posluzivanja hrane i pica
56.10 Djelatnost restorana i pokretnih ugostitteljskih objekata
56.21 Ketering (dostava pripremljene hrane)

56.29 Ostale usluge pripremanja i posluzivanja hrane

56.30 Usluge pripremanja i posluZivanja pica

TRGOVINA NA VELIKO I TRGOVINA NA MALO; POPRAVKA MOTORNIH
VOZILA 1 MOTOCIKALA

45.11 Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima

45.19 Trgovina ostalim motornim vozilima

45.20 Odrzavanje i popravka motornih vozila

45.31 Trgovina na veliko djelovima i opremom za motorna vozila

45.32 Trgovina na malo djelovima i opremom za motorna vozila

45.40 Trgovina motociklima, djelovima i priborom, odrzavanje i popravka motocikala
46.11 Posredovanje u prodaji poljoprivrednih sirovina, Zivotinja, tekstilnih sirovina i
poluproizvoda

46.12 Posredovanje u prodaji goriva, ruda, metala i industrijskih hemikalija

46.13 Posredovanje u prodaji drvne grade i gradevinskog materijala

46.14 Posredovanje u prodaji masina, industrijske opreme, brodova i aviona

46.15 Posredovanje u prodaji namjestaja, predmeta za domadinstvo i metalne robe
46.16 Posredovanje u prodaji tekstila, odjece, krzna, obuce i predmeta od koZe

46.17 Posredovanje u prodaji hrane, pi¢a i duvana

46.19 Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda

46.22 Trgovina na veliko cvijeem i sadnicama

46.31 Trgovina na veliko voc¢em i povréem

46.32 Trgovina na veliko mesom i proizvodima od mesa

46.33 Trgovina na veliko mlje¢nim proizvodima, jajima i jestivim uljima i mastima
46.34 Trgovina na veliko pi¢em .

46.35 Trgovina na veliko duvanskim proizvodima.

46.36 Trgovina na veliko $e¢erom, cokoladom i slatkiSima.

46.37 Trgovina na veliko kafom, ajevima, kakaoom i za€inima.

46.38 Trgovina na veliko ostalom hranom, ukljuéujuéi ribe, Ijuskare i mekusce

46.39 Nespecijalizovana trgovina na veliko hranom, pi¢em i duvanom

46.43 Trgovina na veliko elektri¢nim aparatima za domacinstvo

46.44 Trgovina na veliko porculanom, staklenom robom i sredstvima za ¢iS¢enje

46.45 Trgovina na veliko parfimerijskim i kozmeti¢kim proizvodima

46.48 Trgovina na veliko satovima i nakitom

46.49 Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domagéinstvo 46.51 Trgovina na veliko
kompjuterima, kompjuterskom opremom i softverima

46.52 Trgovina na veliko elektronskim i telekomunikacionim djelovima i opremom
46.66 Trgovina na veliko ostalim kancelarij skim masinama i opremom

46.90 Nespecijalizovana trgovina na veliko

47.11 Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, pretezno hranom, piem i
duvanom

47.19 Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama

47.21 Trgovina na malo voéem i povréem u specijalizovanim prodavnicama
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4722 Trgovina na malo mesom i proizvodima od mesa u specijalizovanim

prodavnicama
4723 Trgovina na malo ribom, Ijuskarima i mekuScima u specijalizovanim
prodavnicama
47.24 Trgovina na malo hljebom, tjesteninama, kola¢ima i slatkisima u specijalizovanim
prodavnicama

47.25 Trgovina na malo pi¢ima u specijalizovanima prodavnicama

47.26 Trgovina na malo proizvodima od duvana u specijalizovanim prodavnicama
47.29 Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama

4741 Trgovina na malo kompjuterima, perifemnim jedinicama i softverom u
specijalizovanim prodavnicama

4742 Trgovina na malo telekomunikacionom opremom u specijalizovanim
prodavnicama

47.43 Trgovina na malo audio i video opremom u specijalizovanim prodavnicama
47.51 Trgovina na malo tekstilom u specijalizovanim prodavnicama

47.61 Trgovina na malo knjigama u specijalizovanim prodavnicama

47.62 Trgovina na malo novinama i kancelarijskim materijalom u specijalizovanim
prodavnicama

47.63 Trgovina na malo muzitkim i video zapisima u specijalizovanim prodavnicama
47.64 Trgovina na malo sportskom opremom u specijalizovanim prodavnicama

47.65 Trgovina na malo igrama i gratkama u specijalizovanim prodavnicama

47.71 Trgovina na malo odje¢om u u specijalizovanim prodavnicama

47.72 Trgovina na malo obuom i predmetima od koze u specijalizovanim
prodavnicama

47.75 Trgovina na malo kozmetickim i toaletnim proizvodima u speclj alizovanim
prodavnicama

47.76 Trgovina na malo cvije¢em, sadnicama, sjemenjem, dubrivima, ku¢nim
Jjubimcima i hranom za kuéne Ijubimce u specijalizovanim prodavnicama

47.77 Trgovina na malo satovima i nakitom u specijalizovanim prodavnicama

47.78 Ostala trgovina na malo novim proizvodima u specijalizovanim prodavnicama
47.91 Trgovina na malo posredstvom poSte ili preko interneta

SAOBRACAJ I SKLADISTENJE

49.31 Gradski i prigradski kopneni prevoz putnika
49.32 Taksi prevoz

49.39 Ostali prevoz putnika u kopnenom saobracaju

OSTALE USLUZNE DJELATNOSTI

94.11 Djelatnost poslovnih udruZenja i udruZenja poslodavaca

94.12 Dijelatnost strukovnih udruZenja

95.11 Popravka kompjutera i periferne opreme

96.01 Pranje i hemijsko &iSéenje tekstilnikh i krznenih proizvoda
96.02 Djelatnost frizerskih i kozmeti¢kih salona

96.04 Djelatnost njege i odrzavanje tijela

96.09 Ostale li¢ne usluzne djelatnosti, na drugom mjestu nepomenute
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POSLOVANJE NEKRETNINAMA

68.10 Kupovina i prodaja vlastitih nekretnina

68.20 Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima
68.31 Djelatnost agencija za nekretnine

68.32 Upravljanje nekretninama uz naknadu

STRUCNE, NAUCNE I TEHNICKE DJELATNOSTI

69.10 Pravni poslovi

69.20 Radunovodstveni, knjigovodstveni, revizorski poslovi i poresko savjetovanje
70.10 Upravljanje privrednim subjektom

70.21 Djelatnost komunikacija i odnosa sa javnoscu

70.22 Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanjem iostalim upravljanjem.
71.11 Arhitektonska djelatnost

71.12 InZinjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje

73.11 Djelatnost reklamnih agencija

74.20 Fotografske usluge

74.30 Prevodenje i usluge tumaca

74.90 Ostale struéne, nauéne i tehni¢ke djelatnosti

77.11 Iznajmljivanje i lizing automobila i lakih motornih vozila

77.21 Iznajmljivanje i lizing opreme za rekreaciju i sport

77.22 Iznajmljivanje video-kaseta i kompakt-diskova

77.29 Iznajmljivanje i lizing ostalih predmeta za li¢nu upotrebu i upotreb
domacinstvu

77.34 Iznajmljivanje i lizing opreme za vodeni transport

77.40 Lizing intelektualne svojine i sli¢nih proizvoda, izuzev autorskih prava
78.10 Djelatnost agencija za zapoSljavanje

78.20 Djelatnost agencija za privremeno zaposljavanje

78.30 Ostalo ustupanje ljudskih resursa

79.11 Djelatnost putni¢kih agencija

79.12 Djelatnost tur-operatora

79.90 Ostale usluge rezervacije i djelatnosti povezane s njima

80.20 Usluge sistema obezbjedenja

82.11 Kombinovane kancelarijsko-administrativne usluge

u

82.19 Fotokopiranje, pripremanje dokumenata i druga specijalizovana kancelarijska

podrska
82.30 Organizovanje sastanaka i sajmova
82.99 Ostale usluZne aktivnosti podrke poslovanju

FINANSIJSKE DJELATNOSTI I DJELATNOST OSIGURANJA
64.20 Djelatnost holding kompanija
64.91 Finansijski lizing

UMJETNOST ZABAVA I REKREACIJA

90.01 Izvoda¢ka umjetnost

90.02 Pomo¢ne djelatnosti u okviru izvodatke umjetnosti
92.00 Kockanje i kladenje

93.12 Dijelatnost sportskih klubova
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93.13 Djelatnost fitness klubova
93.19 Ostale sportske djelatnosti
93.29 Ostale zabavne i rekreativne djelatnosti.

e VLASNISTVO I STRUKTURA KAPITALA

Vlada Crne Gore: 41.6353

AIK Banka: 19.980

Republi¢ki Fond penzijskog i invalidskog osiguranja Crne Gore: 12.8236
Hipotekarna banka — kastodi ratun: 9.4446

Zavod za zaposljavanje Crne Gore: 4.2745

Ostalo: fizi¢ka i pravna lica

Ukupna koli¢ina prema podacima Centralnog Klirinsko depozitarnog druStva na
dan 31.12.2020.godine iznosi: 8.110.763.

e STRUKTURA ZAPOSLENIH

U radnom odnosu u Drustvu angaZovana su tri zaposlena u skladu sa Pravilnikom o
sistematizaciji radnih mjesta:

e Predsjednik Odbora direktora koji funkciju vr3i profesionalno

e Izvrs$ni direktor

e Sckretar drustva

3. Istinit prikaz razvoja, analize finansijskog poloZaja i rezultata poslovanja
pravnog lica, uklju¢ujuéi finansijske i nefinansijske pokazatelje primjerene
za odredenu vrstu poslovne aktivnosti, kao i informacije o ¢lanovima
upravnih i nadzornih tijela:

_ Iskazani u tabelarnom dijelu sa svim podacima o poslovanju i finansijskim
pokazateljima.

e ODBOR DIREKTORA

Odbor direktora je organ upravljanja i rukovodenja DruStvom. Odbor direktora je
kolektivno tijelo kojim rukovodi predsjednik.

Odbor direktora ima 5 €lanova.
Mandat &lanova Odbora direktora i nacin izbora regulisan je Zakonom i isti ¢e se

neposredno primjenjivati. Za &lana Odbora direktora moZe biti birano lice koje
posjeduje radne stru¢ne i organizatorske sposobnosti.
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Qdbor direktora:

1. upravlja i vodi poslove Drustva;

s vr$i nadzor nad tekuéim poslovanjem, koje se povjerava IzvrSnom
direktoru i drugim licima odgovornim za poslovanje;

81 zastupa i predstavlja Drustvo;

4. priprema predloge odluka za Skupstinu i izvr$ava njene odluke;

5. donosi opéta akta koje ne donosi Skupstina;

6. utvrduje predlog Godi$njeg finansijskog izvjeStaja;

7. daje smjernice za vodenje poslova utvrdivanje organizacije Drustva,
organizacije raunovodstva i finansijske kontrole;

8. stara se o sprovodenju poslovne politike;

9. stara se i odgovoran je za zakonitost rada Drustva;

10. predlaze Skupgtini raspodjelu dobiti;

11. bira predsjednika Odbora direktora iz svojih redova;

12. Imenuje Izvr$nog direktora, Sekretara, Zamjenika Izvr$nog direktora i
direktore organizacionih cjelina na predlog IzvrSnog direktora;

13. imenuje revizorski odbor Drustva u skladu sa Zakonom o reviziji;

14. odgovoran je za zakonitost rada Drustva;

15. odluduje kao drugostepeni organ po prigovorima zaposlenih;

16. odluduje o trajnoj poslovnoj saradnji 1 povezivanju sa drugim privrednim
drustvima;

I donosi odluku o raspolaganju imovinom DruStva (kupovini, prodaji,
zakupu, zamjeni, sticanju ili na drugi nacin raspolaganju) &ija je vrijednost
manja od 20 % knjigovodstvene vrijednosti imovine Drustva ;

18. donosi investicione odluke;

19. na predlog Izvr$nog direktora donosi Odluku o formiranju kolektivnog
izvr$nog organa i utvrduje strukturu, sastav i djelokrug rada;

20. donosi Poslovnik o svom radu;

21. obavlja i druge poslove utvrdene zakonom i ovim Statutom.

Odbor direktora radi na sjednicama. Sjednicu Odbora direktora imaju pravo da zakaZu
predsjednik Odbora direktora, kao i drugi ¢lanovi Odbora, pod uslovom da se sa tim
saglasilo vi$e od polovine Clanova.

Odbor direktora moze da radi i odluduje ako sjednici prisustvuje vise od polovine
ukupnog broja ¢lanova. Odbor direktora donosi odluke ako za odluku glasa najmanje
polovina prisutnih ¢lanova Odbora. U sluaju jednakog broja glasova, glas predsjednika
Odbora direktora je odludujuci. an Odbora direktora nema pravo glasa kada Odbor
odluéuje o pitanju njegove materijalne odgovornosti ili njegovog rada u Drustvu.

Odluke Odbora direktora mogu se donositi i telefonski, koriS¢enjem fax-a i drugih
tehni¢kih sredstava.

Potvrda glasanja ¢lanova Odbora direktora iz prethodnog stava, obezbijedice se u
pisanom obliku (e-mail, pismo ili fax), najdalje u roku od 7 dana od dana dono3enja
odluke.
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Na prvoj narednoj sjednici Odbora direktora, zapisnicki se konstatuju odluke donijete
na naprijed navedeni nacin.

Predsjednik i élanovi Odbora direktora mogu biti profesionalno angaZovani.

Ukoliko &lanovi nijesu profesionalno angaZovani imaju pravo na nov¢anu naknadu za
svoj rad. Visina naknade utvrduje se odlukom Skupstine.

Skupstina Druitva moZe opozvati ¢lana Odbora direktora prije isteka mandata:

- ako ne obavlja duZnosti utvrdene Statutom;
- ako podnese zahtjev za razrjeSenje i
- u drugim slu¢ajevima predvidenim Zakonom.

Radom Odbora direktora rukovodi predsjednik Odbora.

Predsjednika biraju iz svojih redova &lanovi Odbora direktora na prvoj sjednici poslije
njihovog izbora, putem javnog glasanja.

Za predsjednika Odbora direktora moZe biti izabrano lice koje ispunjava sledece uslove:

e daima visoku stru¢nu spremu,
« da ima radno iskustvo od najmanje 3 godine na rukovode¢im poslovima,
» daima organizacione sposobnosti.

Clanovi i sastav Odbora direktora kao i aktivnosti Odbora direktora
e Milan Vu¢ini¢ - Predsjednik

Boris Vukovi¢ - ¢lan

Vladimir Sekulié¢- ¢lan

Jelena Brkovi¢ - ¢lan

Dr Slobodan Lekovié — ¢lan

Clanovima Odbora direktora mandat istice na prvoj narednoj redovnoj sjednici
Skupstine akcionara. Broj mandata nije ogranicen.

Ukupno je odrzano 10 (deset) sjednica Odbora direktora u periodu od 01.01.2020. godine
do 31.12.2020.godine.

Sjednice Odbora direktora:

VII (sedma) siednica Odbora direktora prvog saziva odriana dana 27.01.2020.godine

1. Odluka o prestanku mandata dosadaSnjem Sekretaru Drustva.
2. Odluka o imenovanju Sekretara DruStva.

VIII (osma) sjednica Odbora direktora prvog saziva odriana dana 17.03.2020. oodine
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1. Usvajanje Zapisnika sa V (pete) sjednice Odbora direktora odrZzane dana
23.12.2019.godine.

2. Usvajanje Zapisnika sa VI (3este) sjednice Odbora direktora odrZane
elektronskim putem dana 26.12.2019.godine.

3. Usvajanje Zapisnika sa VII (sedme) sjednice Odbora direktora odrZane
elektronskim putem dana 27.01.2020.godine.

4. Odluka o usvajanju IzvjeStaja o popisu sredstava i izvora sredstava na dan

31.12.2019.godine.

Odluka o usvajanju loga i znaka ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva.

6. Odluka o utvrdivanju visine nov&ane nagrade u¢esnicima konkursa za izbor loga
i znaka ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva.

W

IX (devete) sjednica Odbora direktora prvog saziva_odriana dana 20.03.2020.godine

1. Odluka o donaciji nov&anih sredstava Nacionalnom koordinacionom tijelu za
zarazne bolesti Crne Gore kao podr$ka gradanima i privredi u cilju umanjenja
negativnih efekata od epidemije virusa COVID-19.

X (desete) sjiednica Odbora direktora prvog saziva odriana dana 13.04.2020.godine

1. Odluka o stavljanju van snage Odluke o utvrdivanju mjese¢ne naknade za rad
¢lanova Odbora direktora ,,Sveti Stefan hoteli a.d. Budva broj 02-13 od
19.08.2019.godine na period od 90 dana (april, maj i jun 2020.godine).

XI (jedanaesta) sjednica _Odbora _direktora prvog saziva odriana__dana
25.05.2020.godine

1. Usvajanje Zapisnika sa VIII (osme) sjednice Odbora direktora odrZane
elektronskim putem dana 17.03.2020.godine, IX (devete) sjednice Odbora
direktora odrzane elektronskim putem dana 20.03.2020.godine i X (desete)
sjednice Odbora direktora odrzane elektronskim putem dana 13.04.2020.godine.

2. Konstatovanje i verifikacija odluka usvojenih na VI (3estoj) sjednici Odbora
direktora odrzanoj elektronskim putem dana 26.12.2019.godine, VII (sedmoj)
sjednici Odbora direktora odrzanoj elektronskim putem dana 27.01.2020. godine,
VIII (osmoj) sjednici Odbora direktora odrZanoj elektronskim putem dana
17.03.2020.godine, IX (devetoj) sjednici Odbora direktora odrzanoj
elektronskim putem dana 20.03.2020.godine i X (desetoj) sjednici Odbora
direktora odrzanoj elektronskim putem dana 13.04.2020.godine.

3. 3.0dluka o sazivanju I (prve) redovne Skupstine akcionara Drustva i utvrdivanju
dnevnog reda.

4. Utvrdivanje prijedloga Odluka za I (prvu) redovnu Skupstinu akcionara Drustva:
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a. Prijedlog Odluke o usvajanju Poslovnika o radu Skupstine akcionara
Drustva;

Prijedlog Odluke o usvajanju Godidnjih finansijskih iskaza i Izvjestaja
menadZmenta za 2019.godinu;

Upoznavanje sa Izvjestajem revizora Drustva za 2019. godinu;

Prijedlog Odluke o raspodjeli dobiti Drustva za 2019.godinu;

Prijedlog Odluke o prestanku mandata ¢lanova Odbora direktora;

Prijedlog Odluke o izboru ¢lanova Odbora direktora;

Prijedlog Odluke o utvrdivanju visine naknade €lanovima Odbora direktora;
Prijedlog Odluke o imenovanju revizora Drustva za 2020.godinu;
Prijedlog Odluke o izmjenama Statuta Drustva;

Prijedlog Odluke o verifikaciji Odluke Odbora direktora o utvrdivanju
mjeseéne naknade za rad ¢lanova Odbora direktora Drustva broj 02-13 od
19.08.2019.godine i Odluke Odbora direktora broj 02- 103/1 o stavljanju van
snage Odluke broj 02-13 od 19.08.2019.godine.

o
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5. Informacija Izvr$nog direktora o datim saglasnostima DOO ,,Adriatic properties™
Budva za davanje u podzakup poslovnih prostora koji su u vlasni§tvu Drustva.

Drugi saziv Odbora direktora izabran na SkupStini akcionara Drustva odrzanoj
dana 29.06.2020.godine:

I (prva) konstitutivna_sjednica_Odbora_direktora drugog saziva _odriana dana
30.06.2020.godine

1.Konstituisanje Odbora direktora izabranog na I (prvoj) redovnoj Skupstini akcionara
odrzanoj dana 29.06.2020.godine.

2.0dluka o izboru predsjednika Odbora direktora.

11 (druga) siednica Odbora direktora drugog saziva odriana dana 17.08.2020. godine
1.0dluka o davanju saglasnosti na Zahtjev ,,Adriatic Properties” d.o.0. Budva za upis
zabiljezbe Ugovora i Aneksa broj 1 ugovora o dugoro¢nom zakupu hotela ,,Sveti
Stefan* i ,,MiloCer*.

111 (treéa) sjiednica Odbora direktora drugog saziva_odriana dana 15.12.2020.godine
1.0dluka o angaZovanju ovla$éene licencirane geodetske organizacije i davanje
ovlagéenja za postupak parcelacije u skladu sa Prostornim planom posebne namjene
obalnog podruéja ( ,,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/18).

IV (Cetvrta) sjednica _Odbora _direktora drugog saziva odriana _dana
21.12.2020.godine

1.0dluka o pokretanju sudskog postupka protiv Odluke Skupstine OpStine Budva o
utvrdivanju javnog interesa i davanju ovlad¢enja izvrSnom direktoru Drustva za
angaZovanje advokatske kacelarije za vodenje sudskog postupka.
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V (peta) siednica Odbora direktora drugog saziva_odrZana dana 28.12.2020.godine

1.

Usvajanje Zapisnika sa [ (prve) konstitutivne sjednice Odbora direktora odrzane
clektronskim putem dana 30.06.2020.godine, II (druge) sjednice Odbora
direktora odrzane elektronskim putem dana 17.08.2020.godine, III (trece)
sjednice Odbora direktora odrzane elektronskim putem dana 15.12.2020.godine
i TV (etvrte) sjednice Odbora direktora odrZane elektronskim putem dana
21.12.2020.godine.

Konstatovanje i verifikacija odluka usvojenih na I (prvoj) konstitutivnoj sjednici
Odbora direktora odrZanoj elektronskim putem dana 30.06.2020.godine, II
(drugoj) sjednici Odbora direktora odrZanoj elektronskim putem dana
17.08.2020.godine, III (trecoj) sjednici Odbora direktora odrzanoj elektronskim
putem dana 15.12.2020.godine i IV (Cetvrtoj) sjednici Odbora direktora odrzane
elektronskim putem dana 21.12.2020.godine.

Odluka o usvajanju Plana i program rada i Finansijskog plana Drustva za
2021.godinu.

Odluka o imenovanju Revizorskog odbora Drutva i utvrdivanju naknade za rad.
Informacija Izvr$nog direktora o datim saglasnostima ,,Adriatic Properties*
d.0.0. Budva za davanje u podzakup poslovnih prostora koji su u vlasnistvu
Drustva.

Informacija Izvr$nog direktora o poslovanju Drustva.

SKUPSTINA AKCIONARA

Skupstina akcionara je najvisi organ DruStva. Skupstinu akcionara ¢ine svi akcionari
Drustva. Svi akcionari Drustva, nezavisno od broja i klase akcija koje posjeduju, imaju
pravo da prisustvuju Skupstini akcionara Drustva.

Pravo da glasaju na Skupstini imaju oni akcionari koji posjeduju akcije sa pravom glasa.

Glasanje na Skupstini vr$i se neposrednim prisustvom akcionara ili njihovih
punomocénika, putem glasa&kih listica ili elektronskim putem, a u skladu sa Zakonom.

Clanovi Odbora direktora po pravilu prisustvuju Skupitini akcionara. Izvr3ni direktor i
Sekretar Dru$tva obavezno prisustvuju Skupstini akcionara.

Skupstina akcionara:

=1 (P S = ERgtOgr=

usvaja Statut i vr8i njegove izmjene i dopune;

bira &élanove Odbora direktora i imenuje revizora;

razrje$ava ¢lanove Odbora direktora i revizora,

imenuje i razrjeSava likvidatora;

odluéuje o politici naknade i o naknadama ¢lanova odbora direktora.;

usvaja godi$nje finansijske iskaze i izvje3taj o poslovanju Drustva;

donosi odluku o raspolaganju imovinom Drustva (kupovini, prodaji, zakupu,
zamjeni, sticanju ili na drugi na¢in raspolaganju) ija je vrijednost veca od 20
% knjigovodstvene vrijednosti imovine Drustva (imovina velike vrijednosti);
donosi odluku o raspodjeli dobiti;
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9. poveéava ili smanjuje kapital Drustva utvrden Statutom, zamjenjuje akcije
jedne klase akcijama druge;

10. donosi odluku o dobrovoljnoj likvidaciji Drustva, restrukturiranju ili
podnogenju predloga za pokretanje ste€ajnog postupka;

11. odobrava procjenu nenovcanih uloga;

12. na zahtjev Odbora direktora, razmatra pitanja iz njegove nadleznosti koja se
odnose na poslovanje DruStva;

13. odobrava zakljuéenje ugovora u vezi sa kupovinom imovine od osnivaca ili
veéinskog akcionara Drustva, u svim slu¢ajevima kada isplata prevazilazi jednu
desetinu kapitala Drustva utvrdenog Statutom i kada ugovor treba zakljuciti u
roku od dvije godine od registracije Drustva;

14. donosi odluku o izdavanju obveznica, odnosno zamjenljivih obveznica ili
drugih zamjenljivih hartija od vrijednosti;

15. ograni¢ava ili ukida prioritetno pravo akcionara da upiSu akcije ili steknu
zamjenljive obveznice, uz saglasnost dvotrecinske vecine glasova akcionara na
koje se ta odluka odnosi.

16. donosi Poslovnik o svom radu;

17. obavlja i druge poslove utvrdene zakonom i ovim Statutom

Skupstina akcionara saziva se najmanje jednom godi$nje (redovna skupstina).

Skupétina akcionara moZe se sazvati i odrZati i u toku godine, prema potrebama Drustva,
u slugajevima utvrdenim Zakona o privrednim drustvima (vanredna skupstina).

Skupstinom akcionara predsjedava Izvrini direktor ukoliko drugacije ne odluci vecina
prisutnih ili zastupanih akcionara.

Nagin sazivanja Skupstine akcionara, postupanja na SkupStini i donoSenja odluka,
obavlja se u skladu sa Zakonom i Poslovnikom o radu Skupstine.

I (prva) redovna sjednica Skupstine akcionara ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva
odrzana je 29.06.2020.godine sa pofetkom u 11.00 ¢asova u hotelu ,,Splendid® u
Beci¢ima.

Sjednici su prisustvovali: akcionari i punomocnici akcionara, predsjednik Odbora
direktora Milan Vuéinié, Izvrini direktor Drustva Misko Radenovié, Sekretar Drustva
Sa%a SamardZi¢, predstavnik revizorske ku¢e »BDO« d.o.0. iz Podgorice Kristina
Vojinovi¢ i knjigovoda Dragana Séeki¢ ispred ,,Did Konsalting” d.o.0. Budva.

Sjednicu I (prve) redovne Skupstine akcionara otvorio je Izvr3ni direktor Drustva Misko
Radenovié, koji je predsjedavajuc¢i Skupstine akcionara. Sekretar sjednice SkupStine
akcionara je SaSa SamardZi¢ Sekretar Drustva.

Kontrolu ispravnosti punomoéja i prava za prisustvovanje sjednici, kao i postojanje
potrebnog kvoruma za odrZavanje sjednice, shodno RjeSenju broj: 01-181/1 od
12.06.2020. godine, utvrdilo je radno tijelo (stru¢na sluzba) u sastavu: Darinka Nedovic,
Dejan Andri¢ i Sonja Jovovi¢. Radom sluzbe je rukovodio Sekretar Drustva.
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Shodno dostavljenom izvjestaju nadlezne sluZzbe, sjednici Skupstine prisustvovalo je 5
akcionara i punomoénika akcionara koji raspolazu sa 7.172.239 akcija, $to od ukupnog
broja ¢ini 88,42 % akcija sa pravom glasa, te da shodno navedenom 1 zakonskoj
regulativi, utvrdeno da postoji kvorum za nesmetan rad i odlu¢ivanje na Skupstini.

Predsjedavajuéi je obavijestio, a Skupstina akcionara konstatovala, da ¢e zapisnik sa
sjednice voditi Dejan Andri¢, a da ¢e isti pored Predsjedavajuceg i Sekretara potpisati
akcionar Dru$tva gospoda Darinka Nedovi¢, kao ovjerivac.

Saopsteno je kako je predlozeni Dnevni red, shodno Zakonu, objavljen u Stampanom
mediju ,,Pobjeda* dana 26.05.2020.godine i 27.05.2020.godine, kao i na internet
stranici Drudtva, te da je svim zainteresovanim akcionarima i punomocnicima akcionara
omogucéeno da izvr$e uvid u pripremljeni materijal u periodu od 08.06.2020. godine do
dana odrzavanja sjednice.

Spisak akcionara utvrden je 26.06.2020.godine, odnosno dva dana prije odrzavanja
Skupstine akcionara, saglasno odredbama Zakona o privrednim drustvima.

DNEVNI RED:

Prijedlog Odluke o usvajanju Poslovnika o radu Skupstine akcionara Drustva;
Prijedlog Odluke o usvajanju Godi$njih finansijskih iskaza i Izvjestaja menadZmenta
za 2019. godinu;

Upoznavanje sa [zvjestajem revizora DruStva za 2019. godinu;

Prijedlog Odluke o raspodjeli dobiti Drustva za 2019. godinu;

Prijedlog Odluke o prestanku mandata ¢lanova Odbora direktora;

Prijedlog Odluke o izboru ¢lanova Odbora direktora;

Prijedlog Odluke o utvrdivanju visine naknade ¢lanovima Odbora direktora;
Prijedlog Odluke o imenovanju revizora Drustva za 2020. godinu;

Prijedlog Odluke o izmjenama Statuta Drustva;

Prijedlog Odluke o verifikaciji Odluke Odbora direktora o utvrdivanju mjesecne
naknade za rad &lanova Odbora direktora Drustva broj 02-13 od 19.08.2019. godine
i Odluke Odbora direktora broj 02- 103/1 o stavljanju van snage Odluke broj 02-13
od 19.08.2019. godine.

IS

TR e Ao

Na osnovu &lana 39. stav 5. Zakona o privrednim drustvima (»SL list RCG«
br.6/02,17/07, 80/08, 36/11, 40/11, 36/21), ,,Sveti Stefan hoteli a.d. Budva objaviloje
na web sajtu Drustva rezultate glasanja sa I (prve) redovne Skupstine akcionara.

Nakon odrzavanja I (prve) redovne Skupitine akcionara DruStva, odrZane dana

29.06.2020.godine, realizovane su usvojene odluke i evidentirane sve promjene u
Centralnom registru privrednih subjekata u Podgorici.
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3. INFORMACIJE O ULAGANJIMA U CILJU ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zivotna sredina je prostor, odnosno prirodno okruZenje, vazduh, zemljiste, voda i more,
biljni i Zivotinjski svijet, pojave i djelovanja: klima, jonizujuca i nejonizujuca zraenja,
buka i vibracije, kao i okruZenje koje je stvorio ¢ovjek: gradovi i druga naselja, kulturno-

istorijska bastina, infrastrukturni, industrijski i drugi objekti.
e Objelodanjivanja informacija o:

o Zastiti Zivotne sredine;

+ Klimatskim promjenama (izolacija objekata, izgradnja pre€istaca otpadnih voda);
« Upravljanje otpadom (predaja ovlai¢enim operaterima, uniStavanje);

» Upravljanje vodom (potro$nja);

 Upravljanje energijom (kontrola emisije gasova);

* Industrijska bezbjednost (zastita od poZara).

Akcionarsko drustvo ,,Sveti Stefan hoteli“ Budva vodi svoju politiku ekoloSki svjesno i
angaZovano, u skladu sa Zakonom o Zivotnoj sredini ("SluZbeni list Crne Gore", br.
052/16 od 09.08.2016) i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 080/05 od 28.12.2005, Sluzbeni list Crne Gore", br. 040/10
od 22.07.2010, 073/10 od 10.12.2010, 040/11 od 08.08.2011, 027/13 od 11.06.2013,
052/16 od 09.08.2016).

U skladu sa ¢lanom 9. Zakona o Zivotnoj sredini, predlazemo i zalaZemo se za:
e QOdrzivo koris¢enje prirodnih resursa, dobara i energije;
e Uvodenje energetski efikasnijih tehnologija i kori§¢enje obnovljivih prirodnih
resursa;
Upotrebu proizvoda, procesa, tehnologija koji manje ugrozavaju Zivotnu sredinu;
Preduzimanje mjera prevencije i otklanjanja posljedica ugroZavanja i Stete po
zivotnu sredinu;
e Kontrolu aktivnosti i rada postrojenja koja mogu predstavljati rizik ili
prouzrokovati opasnost po Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi;
e Druge mjere u skladu sa zakonom.
U skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, ukoliko smatramo da
odredeni projekat ili poslovna aktivnost moZe ili ¢e imati uticaj na Zivotnu sredinu,
traziéemo saglasnosti nadleZnog organa na elaborat o procjeni uticaja ili odluke da nije
potrebna procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Kao nosilac projekta podnijeli bi zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja
nadleZnom organu.

Uz zahtjev, kao nosilac projekta, podnijeli bi:
1) Opis lokacije;
2) Opis projekta;
3) Opis mogucih znac&ajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu;
4) Popunjen upitnik o uticaju projekta na Zivotnu sredinu.
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Kao drustveno odgovorno preduzece, sve aktivnosti planiramo i sprovodimo na nacin
da:

e Prouzrokuju najmanju moguéu promjenu u Zivotnoj sredini, odnosno da
predstavljaju najmanji mogudi rizik po Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi;

e Smanjimo optereenje prostora i potro$nje sirovina i energije u izgradnji, kao i u
proizvodnji, distribuciji i upotrebi;

e Uklju¢éimo moguénost reciklaze, sprije¢imo ili ograni¢imo uticaj na Zivotnu
sredinu na samom izvoru zagadenja;

e Kada nije sigurno kakve posljedice moZe prouzrokovati eventualni zahvat,
sprovodimo sve raspoloZive procedure za ocjenu ocekivanih uticaja 1
odgovarajuce mjere, kako bi se izbjegle negativne posljedice po zdravlje ljudi i
Zivotnu sredinu.

4. PLANIRANI BUDUCI RAZVOJ

Planirani buduéi razvoj odvijaée se prema smjernicama nadleZznog Ministarstva
ekonomskog razvoja, kao i odlukama SkupStine akcionara.

5.PODATCI O AKTIVNOSTIMA ISTRAZIVANJA I RAZVOJA, A POSEBNO
ULAGANJIMA U OBRAZOVANJE ODRASLIH

Programom i planom rada prevideno je kontinuirano stru€no osposobljavanje
zaposlenih, u¢e$ée na seminarima i obukama i pracenje svih izmjena zakonskih propisa.

Ulaganje u obrazovanje zaposlenih
* Profesionalni razvoj zaposlenih;
* Inicijalna profesionalna edukacija;
» Kontinuirana profesionalna edukacija;
 Selekcija novozaposlenih;
» Saradnje sa obrazovnim institucijama;
 Stru¢no osposobljavanje;
* Obuke za zaposlene.

6.INFORMACIJE O OTKUPU SOPSTVENIH AKCIJA

Pravno lice ,,Sveti Stefan hoteli“ a.d. Budva na dan 31.12.2020.godine nije otkupljivalo
tokom 2020.godine sopstvene akcije/udjele.

7. POSTOJANJE POSLOVNIH JEDINICA

Drustvo nema poslovne jedinice.
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8. PODATCI O FINANSIJSKIM INSTRUMENTIMA KOJI SE KORISTE AKO SU
OD ZNACAJA ZA PROCJENU FINASIJISKOG POLOZAJA I USPJESNOSTI
POSLOVANJA I ZA UTVRDJIVANJE AKTIVE, PASIVE, FINASIJISKOG
STANJA I DOBITI ILI GUBITAKA

Finansijski podatci o poslovanju prduzeca se mogu vidjeti u : Bilansu uspjeha, bilansu
stanja, promjenama na kapitalu i tokovima gotovine.

9. INFORMACIJE O CILJEVIMA I METODAMA UPRAVLJANJA
FINANSIJSKIM _RIZIKOM PRAVNOG LICA, UKLJUCUJUCI POLITIKU
IZBJEGAVANJA ILI SMANJENJA GUBITAKA ZA SVAKU VECU VRSTU
NAJAVLJENJE TRANSAKCIJE

Da bi upravljanje rizicima bilo odrZivo usled trenutne nepredvidivosti trZista,
potencijalni negativni uticaji na finansijsko poslovanje Drustva se moraju dovesti na
minimum. Najvedi rizik po Drustvo se odraZava u nestabilnom turistitkom trZi$tu u
Crnoj Gori i svijetu usled smanjene plateZne moguénosti Zakupca kapaciteta Drustva,
izazvane pandemijom.

10. INFORMACIJE O IZLOZENOSTI PRAVNOG LICA RIZICIMA CIJENA,
KREDITNIM RIZICIMA LIKVIDNOSTI I RIZICIMA NOVCANOG TOKA.

Poslovanje Drustva je izloZeno razli¢itim finansijskim rizicima kao §to su: trZi$ni rizik
(koji obuhvata valutni rizik, rizik kamatne stope, rizik tokova gotovine i rizik cijena),
rizik likvidnosti, rizik tokova gotovine i rizik cijena.

11. CILJEVI I POLITIKE U UPRAVLJANJU FINANSIJSKIM RIZICIMA,
RIZICIMA I NEIZVJESNOSTIMA POSLOVANJA, ZAJEDNO SA POLITIKOM
ZASTITE SVAKE ZNACAJNE VRSTE PLANIRANE TRANSAKCIJE ZA KOJU SE
KORISTI ZASTITA.

Ciljevi i politike upravljanje rizicima su sastavni dio upravljanja sa kojim se susreée
Drustvo. Predstaljaju vezu izmedu planiranja i dono3enja odluka. Sastoje se od niza
unutra$njih kontrola poslovanja i predvidjanja moguénosti nastanka dogadjaja koji bi na
neki nacin doveli Drustvo u nepovoljan poloZaj i ugrozili zacrtane ciljeve i ostvarivanje
poslovnih rezultata.
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12. FINANSIJSKI IZVJESTAJI ( BILANS USPJEHA, BILANS STANJA,
PROMJIENE NA KAPITALU I TOKOVI GOTOVINE)

BILANS USPJEHA 2020. ) 2019

POSLOVNI PRIHODI 977,955 339,950
Prihodi od prodaje —neto prihod 977,955 339,950
Ostali prihodi poslovanja 1,825 2,696
Ostali prihodi iz poslovanja 1,825 2,696
Troskovi poslovanja ~ (293,769) (16,601)
Nabavna vrijednost prodate robe

troSkovi materijala (2,917) (1,087)
Ostali troskovi

poslovanja(amortizacija,rezervisanja i

osstali poslovni rashodi) (290,852) (15,514)
Troskovi zarada,naknada zarada i ostali

liéni rashodi ‘ (128,800) (45,636)
Neto trokovi zarada,naknada zarada i

ostali liéni rashodi (74,719) (36,614)
Troskovi poreza i doprinosa (54,081) (9,022)
Troskovi poreza (15,230) (3,018)
Triskovi doprinosa (38,851) (6,004)

Rashodi po osnovu vrijednosnog

uskladivanja imovine (osim

finansijske) - (158)
Rashodi po osnovu vrijednosnog
uskladivanja obrtne imovine (osim

finansijske) - (158)

POSLOVNI REZULTAT 557,211 279,900

Rashodi po osnovu kamata ,kursnih

razlika i drugih efekata ugovorene

zastite - (352)
Rashodi po osnovu kamata, kursnih

razlika i drugih efekata ugovorene

zastite po osnovu odnosa sa matiénim

i zavisnim pravnim licima = (352)
FINANSISKI REZULTAT - (352)
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REZULTAT IZ REDOVNOG POSLOVANIJA

PRIJE OPOREZIVANJA
REZULTAT PRIJE OPOREZIVANJA

PORESKI RASHOD PERIODA
Tekudi porez na dobit
OdlozZeni poreski prihodi ili rashodi

DOBITAK ILI GUBITAK NAKON
OPOREZIVANIJA

AKTIVA

STALNA IMOVINA
Nematerijaina ulaganja
Postrojenja i oprema
Investicione nekretnine

OBRTNA SREDSTVA

Zalihe (materijal za izradu,rezervni
djelovi,sitan inventar i auto gume)
PotraZivanja od kupaca
Potrazivanja po osnovu poreza na
dodatu vrijednost

Ostala nepomenuta potrazivanja

Gotovina na raunima i u blagajni

UKUPNA AKTIVA

PASIVA

KAPITAL

Osnovni kapital

Rezerve

Pozitivne revalorizacione rezerve i
nerealizovani dobici po osnovu
finansijskih sredstava i drugih
komponenti ostalog sveobuhvatnog
rezultata

Nerasporedeni dobitak ranijih godina
Nerasporedeni dobitak tekuce godine

DUGOROCNA REZERVISANJA |
DUGOROCNE OBAVEZE

557,211 279,899
557,211 279,899
(50,219) (25,191)

12 (50,219) (25,191)
506,992 254,708

BILANS STANJA 31.12.2020. 31.12.2019.
60,788,315 60,788,315

19,815 24,615

60,764,000 60,764,000

817,198 280,983

223 321

115,689 115,689

925 570

24 -

700,361 164,403

61,601,037 61,069,298

61,550,700 61,043,708

25,880,010 25,880,010

34,908,990 34,908,990

254,708 -

506,992 254,708

39



Dugorocna rezervisanja
Dugoro¢ne obaveze

OdloZene poreske obaveze

KRATKOROCNA REZERVISANJA |

KRATKOROCNE OBAVEZE 50,337 25,590
Kratkoroéne finansijske obaveze -
Obaveze prema dobavlja¢ima 21 419 399
Obaveze po osnovu poreza na dobit 12 49,918 25,191
UKUPNA PASIVA 61,601,037 61,069,298
PROMJENE NA KAPITALU
Osnivacki Akcijski Neraspore-
Opis kapital kapital Rev.rezerve dena dobit Ukupno
Stanje na dan
5. avgust 2019. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 - 60,789,000
Neto promjene u 2019. godini - - - 254,708 254,708
Stanje na dan
31. decembar 2019. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 254,708 61,043,708
Stanje na dan
1. januar 2020. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 254,708 61,043,708
Neto promjene u 2020. godini - - = 506,992 506,992
Stanje na dan
31. decembar 2020. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 761,770 61,550,770
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TOKOVI GOTOVINE

TOKOVI GOTOVINE 1Z POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Prilivi gotovine iz poslovnih aktivnosti
Prodaja i primljeni avansi

Odlivi gotovine iz poslovnih aktivnosti
Isplate dobavljadima i dati avansi

Zarade, naknade zarada i ostali li¢ni rashodi
Porez na dobit

Pladanja po osnovu ostalih javnih prihoda

Neto tok gotovine iz posiovnih aktivnosti

TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI INVESTIRANJA
Prilivi gotovine iz aktivnosti investiranja

Odlivi gotovine iz aktivnosti investiranja

Kupovina nematerijalnih ulaganja, nekretnina,
postrojenja i opreme i bioloskih sredstava

Neto tok gotovine iz aktivnosti investiranja

TOKOVI GOTOVINE 1Z AKTIVNOSTI FINANSIRANJA

Prilivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

Uvecanje osnovnog kapitala

Odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

Neto tok gotovine iz aktivnosti finansiranja

NETO TOK GOTOVINE

GOTOVINA NA POCETKU IZVJESTAJNOG PERIODA

GOTOVINA NA KRAJU IZVJESTAINOG PERIODA

Izvjestaj Menadimenta odnosi se na period od 01.01.2020. godine zakljuéno sa

31.12.2020. godine.

Broj: 01-37/1
Budva, 10.02.2021.godine

2020. 2019.
1,183,326 295,650
1,183,326 295,650
(647,368) (131,572)
(187,312) (14,956)
(233,028) (46,067)

(23,679) (352)

(203,349) (70,197)

535958 164,078

. (24,675)

- (24,675)

. (24,675)

- 25,000

- 25,000

. 25,000

535,958 164,403

164,403 -
700,361 164,403
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TACKA DNEVNOG REDA

Upoznavanje sa Izvjestajem revizora Drustva za 2020. godinu



-SVETI STEFAN HOTELI* A.D.
Skupstina akcionara

Broj: 03-

Budva, 14.06.2021.godine

PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 32. stav 1. ta¢ka 18. Statuta ,,Sveti Stefan hoteli" a.d. Budva,
Skupstina akcionara na II (drugoj) redovnoj elektronskoj sjednici odrzanoj dana
14.06.2021.godine, donosi sljedeci:

ZAKLJUCAK

0 upoznavanju sa Izvjestajem revizora o finansijskim iskazima Drustva za
2020.godinu

1. Konstatuje se da je Skupstina akcionara Drustva upoznata sa IzvjeStajem revizora
- doo ,,.BDO” Podgorica o finansijskim iskazima Drustva za 2020.godinu broj
04-159/1 od 15.04.2021.godine.

2. Izvjestaj iz tatke l.ovog Zakljutka obuhvata reviziju priloZenih finansijskih
iskaza Drustva, koji obuhvataju iskaz o finansijskoj poziciji (Bilans stanja) na dan
31.decembra 2020. godine i odgovarajuéi iskaz o ukupnom rezultatu (Bilans
uspjeha), iskaz o nov¢anim tokovima i iskaz o promjenama na kapitalu za godinu
koja se zavrSava na taj dan, kao i napomene uz finansijske iskaze koje ukljucuju
sumarni pregled zna¢ajnih racunovodstvenih politika.

3. Sastavni dio ovog Zakljuka je IzvjeStaj revizora - doo ,,BDO” Podgorica o
finansijskim  iskazima Dru§tva za 2020.godinu broj 04-159/1 od
15.04.2021.godine.

Predsjedavajuci
SkupStine akcionara
Dr MiSko Radenovié¢

..........................................................



"Sveti Stefan hoteli" a.d. Budva

Broj 0’4’ /5\?//
Budva,/foé-zo’?/g.

SVETI STEFAN HOTELI AD,
BUDVA

Finansijski iskazi za 2020. godinu
u skladu sa racunovodstvenim propisima
Crne Gore

i
Izvjestaj nezavisnog revizora

|IBDO



SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

SADRZAJ
Strana
1ZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA 1-4
FINANSIJSKI ISKAZI
Iskaz o ukupnom rezultatu (Bilans uspjeha) 5-6
Iskaz o finansijskoj poziciji (Bilans stanja) 7-8
Iskaz o promjenama na kapitalu 9
Iskaz o0 novCanim tokovima 10
Napomene uz finansijske iskaze 11-26

1ZVJESTAJ MENADZMENTA



Tel: +382 20 228 449 Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 149
B DO Fax: +382 20 228 449 81000 Podgorica
www.bdo.co.me Crna Gora

IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

Akcionarima druitva “Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva
Izvjestaj revizora o finansijskim iskazima
Misljenje

Izvriili smo reviziju priloZenih finansijskih iskaza drustva “Sveti Stefan hoteli” AD, Budva (u
daljem tekstu “Drustvo”), koji obuhvataju iskaz o finansijskoj poziciji (Bilans stanja) na dan 31.
decembra 2020. godine i odgovarajuci iskaz o ukupnom rezultatu (Bilans uspjeha), iskaz o
nov&anim tokovima i iskaz o promjenama na kapitalu za godinu koja se zavrSava na taj dan, kao
i napomene uz finansijske iskaze koje ukljucuju sumarni pregled znacajnih ra¢unovodstvenih
politika.

Prema nasem mi$ljenju, priloZeni finansijski iskazi prikazuju istinito i objektivno, po svim
materijalno znaajnim pitanjima, finansijsku poziciju Drustva na dan 31. decembra 2020.
godine, kao i rezultate njegovog poslovanja i novéane tokove za godinu koja se zavrsava na taj
dan, u skladu sa racunovodstvenim propisima vazec¢im u Crnoj Gori i racunovodstvenim
politikama objelodanjenim u Napomeni 3. uz finansijske iskaze.

Osnova za misljenje

Reviziju smo izvrili u skladu sa Zakonom o reviziji (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 01/2017) i
Medunarodnim standardima revizije (MSR). Nase odgovornosti u skladu sa tim standardima
detaljnije su opisane u odjeljku naseg izvjestaja Odgovornosti revizora za reviziju finansijskih
iskaza. Mi smo nezavisni u odnosu na Drustvo u skladu sa Etickim kodeksom za profesionalne
racunovode Odbora za medunarodne etitke standarde za racunovode (“IESBA Kodeks”) i etickim
zahtjevima koji su relevantni za na$u reviziju finansijskih iskaza u Crnoj Gori, i ispunili smo
nase druge eticke odgovornosti u skladu sa ovim zahtjevima i IESBA Kodeksom. Smatramo da su
revizijski dokazi koje smo pribavili dovoljni i odgovarajuci da nam pruze osnovu za izrazavanje
naseg misljenja.

Kljuéna pitanja revizije

Kljuéna pitanja revizije su ona pitanja koja su, po naSem profesionalnom prosudivanju, bila od
najveceg znacaja u na3oj reviziji pojedinacnih finansijskih iskaza tekuceg perioda. Ova pitanja
su obradena u kontekstu revizije pojedinacnih finansijskih iskaza u cjelini, kao i u formiranju
naseg mi$ljenja o njima i mi ne izrazavamo posebno misljenje o ovim pitanjima.

BOO d.o.0. Podgorica; Reglstarski braj 5-0600769 u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici; Mati¢ni broj 02828235
PIB 02828235; PDV 30/31-10188-5; Poslovni rafun: 540-0000000004377-12 kod Erste banke a.d. Podgorica
ol osnivackl kapital Drudtva 10.000,00 EUR

Uptsani | uplade

BDO d.b.0, Padgarica, priviedno drudtve osnvano U Criiof Gerl, Je Elanica BDO International Limited kompani)je sa ogranicenom
odgovornoicu sa sfedistem u Yelikej Britanijl | dio je medunarodne BDO mrede firmi dlanica

B0 je brend Ime za BOO mredu | za svaki BOO firmu clanicu

BOO o 0.0, Podiorica, a limited Hability campany incarparated i Montessaro, bs o (nember of BOO Interiational Limited,

a UK company limiled by guarantee, and forms part of the interpational BDO hetwork of independent member firms,

B0 is the branct name Tor the HDO network and for each ol the BDO member Hirms,
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

Akcionarima drustva “Sveti Stefan hoteli“ AD,

Budva (Nastavak)

I1zvjestaj revizora o finansijkim iskazima (Nastavak)

Klju¢na pitanja revizije (Nastavak)

Utvrdili smo da su sledeca kljuéna pitanja revizije za saopstavanje u naSem lzvestaju:

Kljuéna pitanja revizije

| Primijenjene revizorske procedure

1.

finansijske iskaze

Investicione nekretnine (vrijednovanje investicionih nekretnina), Napomena 10. uz

Investicione nekretenine na dan 31. decembra
2020. godine iznose EUR 60,764,000.

Fer vrijednost investicionih nekretnina bila je
predmet procjene poslednji put na dan 31.
decembra 2019. godine od strane nezavisnog
procjenitelja.

Navedeno kljucéno revizijsko pitanje je
izabrano zbog toga $to obuhvata prosudivanje
oko kijuénih  faktora koji utiCu na
vrijednovanje investicionih nekretnina, koje su
restrukturiranjem pravnog lica Hotelska grupa
“Budvanska rivijera“ AD, Budva prenijete na
Drustvo u 2019. godini.

Rukovodstvo Drustva je odgovorno za
obezbedenje adekvatnih ulaznih pretpostavki
za modele procjene i  angaZovanje

kvalifikovanih nezavisnih procjenitelja.

Racunovodstvene politike Drustva koje se
odnose na vrjednovanje  investicionih
nekretnina su objelodanjene u Napomeni 3.9.

Obezbijedili smo adekvatnu dokumentaciju
kojom potkrepljujemo vlasnistvo Drustva
nad hotelima “Sveti Stefan” i “Milocer”,
kao i pripadaju¢em zemljistu.

Nase procedure revizije obuhvatile su
angazovanje naseg internog struénjaka da
nam pomogne u procjeni da li je bilo
znacajnih promjena vrijednosti
investicionih  nekretnina od datuma
posljednje nezavisne procjene.

Te procedure su ukljucile i razmatranja svih
relevantnih eksternih i internih faktora
(poput uticaja pandemije korona virusa) na
vrjednovanje investicionih nekretnina.

Na bazi sprovedenih revizorskih
proceudura, nismo identifikovali znacajne

promjene vrijednosti investicionih
nekretnina na dan 31. decembra 2020.
godine.

Odgovornosti rukovodstva i lica ovla$¢enih za upravljanje

za finansijske iskaze

Rukovodstvo je odgovorno za sastavljanje i istinito prikazivanje ovih finansijskih iskaza u skladu
sa racunovodstvenim propisima vaze¢im u Crnoj Gori, zasnovanim na Zakonu o racunovodstvu
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 52/2016), kao i za one interne kontrole za koje odredi da su
potrebne za pripremu finansijskih iskaza koji ne sadrZze materijalno zna€ajne pogresne iskaze,

nastale usled kriminalne radnje ili greske.

Pri sastavljanju finansijskih iskaza, rukovodstvo je odgovorno za procjenu sposobnosti Drustva
da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti, objelodanjujudi, po potrebi, pitanja

koja se odnose na nastavak poslovanja i

primjenu nacela stalnosti poslovanja kao

racunovodstvene osnove, osim ako rukovodstvo namjerava da likvidira Drustvo ili da obustavi
poslovanje, ili nema drugu realnu mogucnost osim da to uradi.

Lica ovlaséena za upravljanje su odgovorna za nadzor nad procesom finansijskog izvjeStavanja

Drustva.
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IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

Akcionarima drustva “Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva (Nastavak)
Izvjestaj revizora o finansijkim iskazima (Nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju finansijskih iskaza

Na$ cilj je sticanje uvjeravanja u razumnoj mjeri o tome da finansijski iskazi, uzeti u cjelini,
ne sadrze materijalno znaéajne pogresne iskaze, nastale usled kriminalne radnje ili greske, i
izdavanje izvjestaja revizora koji sadrzi naSe misljenje. Uvjeravanje u razumnoj mjeri oznacava
visok nivo uvjeravanja, ali ne predstavlja garanciju da ce revizija sprovedena u skladu sa
Medunarodnim standardima revizije uvijek otkriti materijalno znacajan pogresan iskaz ako
takav iskaz postoji. Pogresni iskazi mogu da nastanu usled kriminalne radnje ili greske i
smatraju se materijalno znacajnim ako razumno ocekivati da ¢e oni, pojedinaéno ili zbirno,
uticati na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovu ovih finansijskih iskaza.

Kao dio revizije u skladu sa Medunarodnim standardima revizije mi primjenjujemo
profesionalno prosudivanje i zadrzavamo profesionalni skepticizam tokom obavljanja revizije.
Mi takode:

» Identifikujemo i procjenjujemo rizike od materijalno znacajnih pogresnih iskaza u
finansijskim iskazima, nastalih usled kriminalne radnje ili greske, osmisljavamo i obavljamo
revizijske postupke koji su prikladni za te rizike, i pribavljamo dovoljno adekvatnih
revizijskih dokaza da obezbijede osnovu za misljenje revizora. Rizik da nede biti
identifikovani materijalno znacajni pogresni iskazi koji su rezultat kriminalne radnje je vedi
nego za pogresne iskaze nastale usled greske, zato $to kriminalna radnja moze da ukljudi
udruzivanje, falsifikovanje, namjerne propuste, laZzno predstavljanje ili zaobilaZenje
interne kontrole.

+ Stiéemo razumjevanje o internim kontrolama koje su relevantne za reviziju radi
osmidljavanja revizijskih postupaka koji su priktadni u datim okolnostima, ali ne u cilju
izrazavanja misljenja o efikasnosti internih kontrola Drustva.

+ Vri$imo procjenu adekvatnosti primijenjenih racunovodstvenih politika i u kojoj mjeri su
razumne racunovodstvene procjene i povezana objelodanjivanja koje je izvrsilo
rukovodstvo.

« Donosimo zakljucak o prikladnosti primjene nacela stalnosti kao racunovodstvene osnove od
strane rukovodstva i da li, na osnovu prikupljenih revizijskih dokaza, postoji materijalna
neizvesnost u vezi sa dogadajima ili uslovima koji mogu da izazovu znacajnu sumnju u
pogledu sposobnosti Drustva da nastavi sa poslovanjem u skladu sa nacelom stalnosti. Ako
zakljuéimo da postoji materijalna neizvjesnost, duzni smo da u nasem izvjestaju revizora
skrenemo paznju na odgovarajuca objelodanjivanja u finansijskim iskazima ili, ako takva
objelodanjivanja nisu adekvatna, da modifikujemo naSe miSljenje. Nasi zakljuéci se
zasnivaju na revizijskim dokazima pribavljenim do datuma izvjeStaja revizora. Medutim,
bududi dogadaji ili uslovi mogu za posledicu da imaju da Drustvo prestane da posluje u skladu
sa nacelom stalnosti.

« Vriimo ocjenu ukupne prezentacije, strukture i sadrzaja finansijskih iskaza, ukljuéujuéi i
objelodanjivanja, kao i da li su u finansijskim iskazima prikazane osnovne poslovne promjene
i dogadaji na takav nacin da se postigne fer prezentacija.

Saopstavamo licima ovlaséenim za upravljanje, izmedu ostalog, planirani obim i vrijeme revizije
i znadajne revizijske nalaze, uklju¢ujuéi i znacajne nedostatke u internim kontrolama koje smo
identifikovali tokom nase revizije.



IBDO

IZVJESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

Akcionarima drustva “Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva (Nastavak)
lzvjestaj revizora o finansijkim iskazima (Nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju finansijskih iskaza (Nastavak)

Takode, dostavljamo licima ovlaséenim za upravljanje izjavu da smo uskladeni sa relevantnim
eti¢kim zahtjevima u pogledu nezavisnosti i da ¢emo ih obavijestiti o svim odnosima i ostalim
pitanjima za koja moze razumno da se pretpostavi da uti¢u na nasu nezavisnost, i, gdje je to
moguce, 0 povezanim mjerama zastite.

0d pitanja koja su saops$tena licima ovlas$cenim za upravljanje, mi odredujemo koja pitanja su
bila od najvece vaznosti u reviziji finansijskih iskaza za tekudi period i stoga su kljuéna revizijska
pitanja. Mi opisujemo ova pitanja u nasem izvjestaju revizora, osim ako zakon ili regulativa
isklju¢uje javno objelodanjivanje o tom pitanju ili kada, u izuzetno rijetkim okolnostima,
utvrdimo da pitanje ne treba da bude ukljuceno u izvjestaj revizora, zato Sto je razumno
olekivati da negativne posledice budu vece nego koristi od takve komunikacije.

Izvjestaj o drugim zakonskim i regulatornim zahtjevima

Rukovodstvo Drustva je odgovorno za sastavljanje i tacnost priloZenog godi$njeg lzvjestaja
menadZmenta u skladu sa zahtjevima Zakona o ra¢unovodstvu. U skladu sa Zakonom o reviziji,
nasa odgovornost je da izrazimo misljenje o uskladenosti godiSnjeg Izvjestaja menadZzmenta
Drustva za 2020. godinu sa finansijskim iskazima za tu poslovnu godinu koji su bili predmet
revizije. Na$i postupci u tom pogledu su bili ograni¢eni samo na ocjenu usaglaSenosti
finansijskih informacija sadrzanih u godiSnjem lzvjeStaju menadzmenta sa revidiranim
finansijskim iskazima.

Po nasem misljenju, finansijske informacije objelodanjene u godiSnjem lzvjestaju
menadZmenta Drustva za 2020. godinu uskladene su, po svim materijalno znacajnim pitanjima,
sa finansijskim iskazima Drustva za 2020. godinu koji su bili predmet revizije i sastavljen je u
sktadu sa Zakonom o racunovodstvu.

Partner u angaZovanju na reviziji na osnovu kog je sastavljen ovaj izveStaj nezavisnog revizora
je Milovan Popovic.

Podgorica, 9. april 2021. godine




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU (BILANS USPJEHA)
U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine

U EUR
Napomena 2020. 2019.

Prihodi od prodaje -neto prihod 4 977,955 339,950
Ostali prihodi iz poslovanja 1,825 2,696
Ostali prihodi iz poslovanja 1,825 2,696
Troskovi poslovanja (293,769) (16,601)
Nabavna vrijednost prodate robe i

troSkovi materijala 5 (2,917) (1,087)
Ostali troskovi

poslovanja(amortizacija,rezervisanja i

ostali poslovni rashodi) 6 (290,852) (15,514)
Troskovi zarada,naknada zarada i

ostali li¢ni rashodi 7 (128,800) (45,636)
Neto troskovi zarada,naknada zarada i

ostali licni rashodi (74,719) (36,614)
Troskovi poreza i doprinosa (54,081) (9,022)
Troskovi poreza (15,230) (3,018)
Triskovi doprinosa (38,851) (6,004)

Rashodi po osnovu vrijednosnog

uskladivanja imovine (osim

finansijske) - (158)
Rashodi po osnovu vrijednosnog
uskladivanja obrtne imovine (osim

finansijske) - (158)

POSLOVNI REZULTAT 557,211 280,251

Rashodi po osnovu kamata ,kursnih

razlika i drugih efekata ugovorene

zastite - (352)
Rashodi po osnovu kamata, kursnih

razlika i drugih efekata ugovorene

zastite po osnovu odnosa sa maticnim

i zavisnim pravnim licima - (352)

FINANSIJSKI REZULTAT » (352)




SVET! STEFAN HOTEL! AD, BUDVA

ISKAZ O UKUPNOM REZULTATU (BILANS LSPJEHA) - (Nastavak)
U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020, godine

U EUR
Napomena 2020. 2019.
REZULTAT IZ REDOVNOG POSLOVANJA
PRIJE OPOREZIVANJA 557,211 279,899
REZULTAT PRIJE OPOREZIVANJA 557,211 279,899
PORESKI RASHOD PERIODA (50,219) (25,191)
Tekudi porez na dobit 8 (50,219) (25,191)
Odlozeni poreski prihodi 1li rashodi . -
DOBITAK ILI GUBITAK NAKON
OPOREZIVANJA 506,992 254,708

Napomene na stranama od 11 do 26
&ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza

PriloZeni finansijski iskazi su odobreni za izdavanje od strane lzvrinog direktora Drustva na dan 2.
marta 2021. godine i potpisani su u ime rukovodstva Druftva od strane:

Lice odgovomo za sastavljanje
Finansijskih iskaza
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Dfagana Scekic




ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICIJI (BILANS STANJA)

Na dan 31. decembra 2020. godine
U EUR

SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

AKTIVA
STALNA IMOVINA

Nekretnine, postrojenja i oprema

Postrojenja i oprema

Ostala ugradena oprema, alati i
oprema

Investicione nekretnine

OBRTNA SREDSTVA

Zalihe
Zalihe (materijal za izradu,rezervni
djelovi,sitan inventar i auto gume)

Kratkoro¢na potrazivanja

Potrazivanja od kupaca

Ostala potrazivanja

Potrazivanja po osnovu poreza na
dodatu vrijednost (PDV)

Ostala nepomenuta potrazivanja

Gotovina na racunima i u blagajni

UKUPNA AKTIVA

Napomena 31.12.2020. 31.12.2019.
60,783,815 60,788,315

60,783,815 60,788,315

9 19,815 24,315
60,764,000 60,764,000

10 60,764,000 60,764,000
817,222 280,983

223 321

11 223 321
116,638 116,259

12 115,689 115,689
949 570

13 925 570
24 -

14 700,361 164,403
61,601,037 61,069,298




SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

ISKAZ O FINANSIJSKOJ POZICIJI (BILANS STANJA) - (Nastavak)

Na dan 31. decembra 2020. godine
U EUR

PASIVA

KAPITAL

Osnovni kapital

Rezerve

Pozitivne revalorizacione rezerve i
nerealizovani dobici po osnovu
finansijskih sredstava i drugih
komponenti ostalog sveobuhvatnog
rezultata

Nerasporedeni dobitak ili gubitak
Nerasporedeni dobitak ranijih godina
Nerasporedeni dobitak tekuce godine

DUGORO(;NA REZERVISANJA |
DUGOROCNE OBAVEZE

OdloZene poreske obaveze

KRATKOROCNA REZERVISANJA |
KRATKOROCNE OBAVEZE

Kratkorocne finansijske obaveze

Obaveze prema dobavljac¢ima

Ostale obaveze iz poslovanja i ostale

kratkoroc¢ne obaveze
Obaveze po osnovu poreza na dobit

UKUPNA PASIVA

Napomena 31.12.2020. 31.12.2019.
61,550,700 61,043,708

15 25,880,010 25,880,010
34,908,990 34,908,990

16 34,908,990 34,908,990
761,700 254,708

254,708 -

506,992 254,708

50,337 25,590

17 419 399
49,918 25,191

8 49,918 25,191
61,601,037 61,069,298

Napomene na stranama od 11 do 26
¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza




ISKAZ O PROMJENAMA NA KAPITALU

U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine

U EUR

SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

Osnivacki Akcijski Rev. Neraspore-
Opis kapital kapital rezerve dena dobit Ukupno
Stanje na dan
5. avgust 2019. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 - 60,789,000
Neto promjene u 2019. godini - 254,708 254,708
Stanje na dan
31. decembar 2019. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 254,708 61,043,708
Stanje na dan
1. januar 2020. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 254,708 61,043,708
Neto promjene u 2020. godini - - 506,992 506,992
Stanje na dan
31. decembar 2020. godine 25,000 25,855,010 34,908,990 761,700 61,550,700

Napomene na stranama od 11 do 26
¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza




ISKAZ O NOVCANIM TOKOVIMA

U periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine

U EUR

SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

TOKOVI GOTOVINE IZ POSLOVNIH AKTIVNOSTI
Prilivi gotovine iz poslovnih aktivnosti
Prodaja i primljeni avansi

Odlivi gotovine iz poslovnih aktivnosti
Isplate dobavljacima i dati avansi

Zarade, naknade zarada i ostali li¢ni rashodi
Porez na dobit

Placanja po osnovu ostalih javnih prihoda
Neto tok gotovine iz poslovnih aktivnosti

TOKOVI GOTOVINE IZ AKTIVNOSTI INVESTIRANJA
Prilivi gotovine iz aktivnosti investiranja

Odlivi gotovine iz aktivnosti investiranja

Kupovina nematerijalnih ulaganja, nekretnina,
postrojenja i opreme i bioloskih sredstava

Neto tok gotovine iz aktivnosti investiranja

TOKOVI GOTOVINE IZ AKTIVNOSTI FINANSIRANJA

Prilivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

Uvecanje osnovnog kapitala

Odlivi gotovine iz aktivnosti finansiranja

Neto tok gotovine iz aktivnosti finansiranja

NETO TOK GOTOVINE

GOTOVINA NA POCETKU IZVJESTAINOG PERIODA

GOTOVINA NA KRAJU IZVJESTAINOG PERIODA

2020. 2019.
1,183,326 295,650
1,183,326 295,650
(647,368) (131,572)
(187,312) (14,956)
(233,028) (46,067)
(23,679) (352)
(203,349) (70,197)
535,958 164,078
- (24,675)
(24,675)
: (24,675)
- 25,000
25,000
2 25,000
535,958 164,403
164,403 -
700,361 164,403

Napomene na stranama od 11 do 26
¢ine sastavni dio ovih finansijskih iskaza
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SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA
NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije nazna¢eno

1. OSNIVANJE | DJELATNOST

Drustvo “Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva (u daljem tekstu ,Drustvo®) osnovano je
26.06.2019. godine. U skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, Drustvo je upisano
05.08.2019. godine u Centralni registar Privrednog suda u Podgorici pod registarskim
brojem 4-0009672/001.

Hotelska grupa ,Budvanka rivijera“ AD, Budva je na jedanaestoj vanrednoj sjednici
Skupstine akcionara odrzanoj 26. juna 2019. godine donijela Odluku o odvajanju uz
oshivanje novog drustva br. 03-2717/3. Navedenom Odlukom regulise se restrukturiranje
HG ,,Budvanska rivijera* AD, Budva putem odvajanja uz osnivanje novog pravnog lica
,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva i to uz proporcionalnu podjelu akcija novog drustva
akcionarima HG ,,Budvanka rivijera“ AD, Budva.

Organi upravljanja Drustvom su:
« Skupstina akcionara

Skupstina akcionara je najvisi organ Drustva.

Skupstinu akcionara Cine svi akcionari Drustva.

Svi akcionari Drustva, nezavisno od broja i klase akcija koje posjeduju imaju pravo da
prisustvuju Skupstini akcionara Drustva.

Pravo da glasaju na Skupstini imaju oni akcionari koji posjeduju akcije sa pravom glasa.
Glasanje na Skupstini vr§i se neposrednim prisustvom akcionara ili njihovih punomocnika,
putem glasackih listica ili elektronskim putem, a u skladu sa Zakonom.

« Odbor direktora

Odbor direktora je organ upravijanja i rukovodenja Drustvom.

Odbor direktora je kolektivno tijelo kojim rukovodi predsjednik.
Mandat ¢lanova Odbora direktora i nacin izbora regulisan je Zakonom.
Odbor direktora ima pet Clanova i to su:

Ime i prezime Pozicija
G-din Milan Vucini¢ Predsjednik
G-din Slobodan Lekovic Clan

G-din Boris Vukovic Clan

G-dja Brkovic Jelena Clan

G-din Vladimir Sekuli¢ Clan

e lzvrsni direktor

Izvrini direktor predsjedava Skupstinom akcionara.

Prava, obaveze i odgovornosti Izvr$nog direktora utvrdene su zakonom i ugovorom.

Za lzvrinog direktora moZe biti imenovano lice koje ima VSS, radno iskustvo od 3 godine
na rukovodedim poslovima i poznavanje najmanje jednog svjetskog jezika.

Izvr$nog direktora imenuje i razrijeSava Odbor direktora.

Mandat Izvrénog direktora traje Cetiri godine. Isto lice moZe biti birano vise puta za
1zvrsnog direktora.

Prestankom mandata Odbora direktora ne prestaje mandat lzvrSnom direktoru ukoliko
mu nije istekao Statutom predvideni mandat.
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SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije naznaceno

2.1.

OSNIVANJE | DJELATNOST (Nastavak)
* Sekretar

Sekretar Drustva organizuje SkupStinu akcionara u skladu sa Zakonom i Sekretar je
sjednice Skupstine akcionara.

Sekretar Drustva obavlja poslove utvrdene Zakonom, Odlukama Odbora direktora,
Predsjednik Odbora direktora i Ugovorom.

Za Sekretara Drustva moze biti imenovano lice koje ima VSS - pravni fakultet i radno
iskustvo od 5 godina.

Mandat Sekretara Drustva traje 4 godine i broj mandata nije ogranicen

Broj stalno zaposlenih radnika na dan 31. decembar 2020. godine iznosio je 3 (2019.
godine: 2).

Osnovni kapital Drustva na dan 31. decembar 2020. godine iznosi EUR 25,880,010 (na dan
31. decembar 2019. godine EUR 25,880,010).

Na dan 31. decembar 2020. godine Drustvo raspolaze sa hotelima ,Sveti Stefan” i
»Milocer” sa pripadaju¢im zemljistem.

Osnovna djelatnost Drustva je Hoteli i sliCan smjestaj, a Drustvo je obavlja u svom
sjedistu u Budvi, u ulici Zrtava fasizrma, zgrada ,,Akademije znanja” lI/D6.

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH ISKAZA
Osnove za sastavljanje i prezentaciju pojedinacnih finansijskih iskaza

Drustvo ima obavezu da vodi svoje racunovodstvene evidencije i sastavlja pojedinacne
finansijske iskaze u skladu sa Zakonom o racunovodstvu Crne Gore (,,Sl. list CG”, br.
52/16).

U skladu sa Zakonom o racunovodstvu i Zakonom o reviziji Crne Gore, MRS i MSFI
objavljeni od strane Odbora za medunarodne racunovodstvene standarde, moraju biti
usvojeni i objavljeni od strane odgovarajuéeg nadleznog organa Crne Gore koji je od
odgovarajuceg organa Medunarodne federacije racunovoda (IFAC) dobio pravo na prevod
i objavljivanje. Dakle, samo MSFI i MRS zvanicno usvojeni i objavljeni od strane
odgovarajuceg nadleznog organa Crne Gore mogu biti u primjeni. Postednji MSFI i MRS
koji su zvani¢no prevedeni su iz 2009. godine (osim MSFI 7), kao i novodonijeti MSFI 10,
11, 12 i 13 koji se primjenjuju od 2013. godine.

Imajudi u vidu efekte koje navedena odstupanja ra¢unovodstvenih propisa Crne Gore od
MSFI i MRS mogu imati na prezentaciju pojedinacnih finansijskih iskaza Drustva, prilozeni
pojedinacni finansijski iskazi se u tom dijelu razlikuju i odstupaju od MSFI i MRS i ne mogu
se tretirati kao finansijski iskazi sastavijeni u saglasnosti sa MSFI i MRS.

Pojedinaéni finansijski iskazi su sastavljeni u skladu sa konvencijom istorijskog troska i
na¢elom stalosti poslovanja pravnog lica, osim ako je drugaCije navedeno u
racunovodstvenim politikama. Drustvo je u sastavijanju ovih pojedinacnih finansijskih
iskaza primjenjivalo racunovodstvene politike obrazlozene u Napomeni 3, koje su
zashovane na racunovodstvenim i poreskim propisima Crne Gore.

Pojedinacni finansijski iskazi prezentovani su u eurima (EUR) - zvaniéna valuta u Crnoj
Gori i izvjestajna valuta Drustva, i sve iskazane numericke vrijednosti predstavljene su u
EUR, osim ukoliko nije drugacije naznaceno.
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Za godinu zavr$enu 31. decembra 2020. godine
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2.2,

2.3.

2.4,

OSNOVE ZA SASTAVLJANJE | PREZENTACIJU POJEDINACNIH FINANSIJSKIH ISKAZA
(Nastavak)

Kori$¢enje procjenjivanja

Prezentacija pojedinaénih finansijskih iskaza zahtijeva od rukovodstva korid¢enje
najboljih mogucih procjena i razumnih pretpostavki, koje imaju efekta na prezentirane
vrijednosti sredstava i obaveza i objelodanjivanje potencijalnih potrazivanja i obaveza
na dan sastavljanja pojedinacnih finansijskih iskaza, kao i prihoda i rashoda u toku
izvjeStajnog perioda. Ove procjene i pretpostavke su zasnovane na informacijama
raspolozivim na dan sastavljanja pojedinacnih finansijskih iskaza, a buduci stvarni
rezultati mogu da se razlikuju od procijenjenih iznosa.

Nastavak poslovanja

Drustvo je u periodu od 1. januara do 31. decembra 2020. godine ostvarilo neto dobitak
u iznosu od EUR 507,062. Na dan 31. decembar 2020. godine obrtna imovina Drustva je
vecda od njegovih kratkoro¢nih obaveza za EUR 766,955.

Rukovodstvo smatra da Drustvo ima adekvatne resurse da nastavi sa poslovanjem u
dogtednoj buduénosti. Shodno tome, finansijski iskazi Drustva su sastavljeni u skladu sa
nacelom stalnosti poslovanja, koje podrazumijeva da ¢e Drustvo nastaviti sa poslovanjem
u doglednoj buduénosti, koja obuhvata period od najmanje dvanaest mjeseci od datuma
finansijskih iskaza.

Globalni izazov u 2020. godini predstavljalo je izbijanje epidemije korona virusa (Kovid-
19), &ija ekspanzija Sirom svijeta je imala negativan uticaj na svjetsku ekonomiju. Crna
Gora je preduzela niz mjera za prevenciju Sirenja virusa (kao Sto su ogranicenja
putovanja, mjere karantina, sanitarne mere), kao i za ublazavanje negativnog uticaja na
privredu u pogledu ponude i traznje putem raznih fiskalnih mjera i drzavne pomoci.

Rukovodstvo Drustva je preduzelo sve neophodne mjere na osnovu preporuka i uredbi
Ministarstva zdravlja i Vlade Crne Gore i kontinuirano pratilo i prati i dalje sve aktivnosti
i mjere nadleznih drzavnih organa. Tokom trajanja vanrednog stanja od 15. marta do 1.
oktobra 2020. godine Drustvo je organizovalo obavljanje poslovnih aktivnosti zaposlenih
van prostorija Drustva (rad od kuce), kao i rad u smjenama za vrijeme trajanja vanrednog
stanja na teritoriji Crne Gore. Nakon toga, rad se obavljao u prostorijama Drustva u
redovnom radnom vremenu.

Izbijanje epidemije korona virusa (Kovid-19) nije imalo uticaja na finansijske pokazatelje
Drustva tokom 2020. godine, niti se ocekuje uticaj iste u narednom periodu.

Uporedni podaci

Uporedne podatke Cine finansijski iskazi Drustva za 2019. godinu sastavljeni u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu (“Sluzbeni list CG”, br. 52/2016), odnosno u skladu sa
relevantnim odlukama koje se odnose na primjenu MRS, odnosno MSFI u Crnoj Gori
(“SluZbeni list CG”, br. 69/2002), a koji su bili predmet revizije.
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NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavrsenu 31. decembra 2020. godine
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3.1.

3.2,

3.3.

3.4,

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Prihodi i rashodi

Prihodi se odmjeravaju po pravi¢noj vrijednosti primljene naknade ili naknade koja ce
se primiti i predstavljaju iznose koji se dobijaju za prodate robe i izvrSene usluge u toku
redovnog poslovanja, umanjene za popuste i porez na dodatu vrijednost.

Priznavanje rashoda vrsi se istovremeno sa priznavanjem prihoda radi kojih su ti rashodi
nastali (princip suceljavanja prihoda i rashoda). Rashodi se priznaju u obracunskom
periodu i onda kada je nastala obaveza.

Prihodi od kamata i rashodi kamata se knjize u korist, odnosno na teret obracunskog
perioda na koji se odnose.

Beneficije za zaposlene
Doprinosi kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih

U skladu sa propisima koji se primjenjuju u Crnoj Gori, Drustvo je u obavezi da plada
doprinose drzavnim fondovima kojima se obezbjeduje socijalna sigurnost zaposlenih. Ove
obaveze uklju¢uju doprinose za zaposlene na teret poslodavca u iznosima obracunatim
po stopama propisanim relevantnim zakonskim propisima. Drustvo je, takode, obavezno
da od bruto plata zaposlenih obustavi doprinose i da ih, u ime zaposlenih, uplati tim
fondovima. Doprinosi na teret poslodavca i doprinosi na teret zaposlenog se knjize na
teret rashoda perioda na koji se odnose.

Obaveze po osnovu otpremnina i jubilarnih nagrada

Sadas$nja vrijednost bududcih obaveza u skladu sa Opstim kolektivnim ugovorom Crne Gore
i Pojedina¢nim kolektivnim ugovorom Drustva, kao $to su otpremnine za odlazak u
penziju i isplate jubilarnih nagrada nakon ispunjavanja uslova, po procjeni rukovodstva
Drustva, nema materijalno znacajnog efekta na pojedinacne finansijske iskaze
posmatrane u cjelini i zbog toga u ovim pojedina¢nim finansijskim iskazima nisu izvr§ena
rezervisanja po osnovu navedenih beneficija zaposlenih.

Lizing prihodi

Operativni lizing predstavlja investicione nekretnine date u zakup u kojem su znacajan
dio rizika i koristi povezani sa vlasni§tvom zadrZani od strane Drustva.

Prihodi najve¢im dijelom se odnose na zakup hotela u cilju realizacije Projekta ,,Sveti
Stefan Aman Resort” i iskazani su u iskazu o ukupnom rezultatu u stvarno nastalim
iznosima i priznaju se ravhomjerno kao prihod tokom perioda trajanja lizinga.

Pozitivne i negativne kursne razlike

Sva sredstva i obaveze u stranim sredstvima placanja su preracunati u EUR primjenom
zvani¢nih deviznih kurseva vazedih na dan iskaza o finansijskoj poziciji. Poslovne
promjene u stranim sredstvima plac¢anja tokom godine preracunavaju se u EUR po
zvaniénim deviznim kursevima vaze¢im na dan poslovne promjene. Pozitivne i negativne
kursne razlike koje nastaju preracunom sredstava i obaveza iskazanih u stranim
sredstvima pladanja i preracunom transakcija u toku godine knjize se u korist ili na teret
iskaza o ukupnom rezultatu.

14



SVETI STEFAN HOTELI AD, BUDVA

NAPOMENE UZ FINANSIJSKE ISKAZE
Za godinu zavr3enu 31. decembra 2020. godine

Iznosi su iskazani u EUR, osim ukoliko nije drugacije naznaceno

3.5.

(a)

(b)

3.6.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Porezi i doprinosi

Porez na dobit
Tekuci porez

Porez na dobit se obracunava i plac¢a u skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica
(“Sluzbeni list CG”, br. 65/01, 12/02, 80/04, 40/08, 86/09, 40/11, 14/12, 61/13155/16).
Stopa poreza na dobit je proporcionalna i iznosi 9% od poreske osnovice.

Oporeziva dobit se utvrduje na osnovu dobiti Drustva iskazane u izvjestaju o ukupnom
rezultatu uz uskladivanje prihoda i rashoda u skladu sa odredbama Zakona o porezu na
dobit pravnih lica (¢lanovi 8. i 9. za uskladivanje prihoda i ¢lanovi 10. do 20. za
uskladivanje rashoda).

Poreski propisi Crne Gore ne predvidaju da se poreski gubici iz teku¢eg perioda mogu
koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima. Medutim,
gubici iz tekuéeg perioda iskazani u poreskom bilansu mogu se koristiti za umanjenje
poreske osnovice buducih obracunskih perioda, ali ne duZe od pet godina.

OdlozZeni porez

OdloZeni porez se obra¢unava za privremene razlike proizasle iz razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihove knjigovodstvene vrijednosti. VaZzeée poreske stope
na datum izvjestaja o finansijskoj poziciji se koriste za utvrdivanje iznosa odloZenog
poreza na dobit.

OdloZene poreske obaveze se priznaju za sve oporezive privremene razlike. OdloZena
poreska sredstva se priznaju za sve odbitne privremene razlike i poreske gubitke i
kredite, koji se mogu prenositi u naredne fiskalne periode, do stepena do kojeg ce
vjerovatno postojati oporeziva dobit od koje se odloZzena poreska sredstva mogu
iskoristiti.

Odlozena poreska sredstva koja nisu priznata procjenjuju se na svaki izvjestajni datum i
priznaju do mjere u kojoj je postalo vijerovatno da ¢e bududi oporezivi dobitak dozvoliti
povracaj odloZenog poreskog sredstva.

Tekuci i odloZeni porezi priznaju se kao prihodi i rashodi i ukljuéeni su u neto
dobit/(gubitak) izvjestajnog perioda.

Porezi, doprinosi i druge dazbine koje ne zavise od rezultata poslovanja

Porezi, doprinosi i druge dazbine koji ne zavise od rezultata poslovanja ukljucuju poreze
na imovinu i druge poreze, naknade i doprinose koji se placaju prema raznim republi¢kim
i lokalnim poreskim propisima. Ovi porezi i doprinosi su prikazani u okviru Ostalih
poslovnih rashoda (Napomena 8).

Nematerijalna ulaganja

Nematerijalna ulaganja pocetno se priznaju po nabavnoj vrijednosti ili cijeni kostanja.
Nakon poCetnog priznavanja, nematerijalna ulaganja se iskazuju po nabavnoj vrijednosti
umanjenoj za ukupnu akumuliranu ispravku vrijednosti i eventualne ukupne akumulirane
gubitke zbog umanjenja vrijednosti.

Drustvo sa stanjem na dan 31. decembar 2020. godine nema nematerijalnih ulaganja.
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3.6.

3.7.

3.8.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)
Nematerijalna ulaganja (Nastavak)

U skladu sa Zakonom o porezu na dobit pravnih lica (,,Sl. list RCG”, br. 65/01, 12/02,
80/04, ,SL. list CG”, 40/08, 86/09, 65/11, 14/12, 62/13 i 55/16) obracun amortizacije
za poreske svrhe se razlikuje od obracuna amortizacije za racunovodstvene svrhe. Naime,
amortizacija kupljenih softvera se za poreske svrhe obra¢unava primjenom degresivnog
metoda, dok se za ostala nematerijalna ulaganja obracunava primjenom proporcionalnog
metoda bez obzira na datum aktivacije.

Gradevinski objekti i oprema

Kao nekretnine, postrojenja i oprema priznaju se sredstva €iji je oCekivani korisni vijek
upotrebe duzi od jedne godine. Ista se priznaju po tro$ku nabavke, pod uslovom da se
mogu pouzdano izmjeriti.

Nekretnine, postrojenja i oprema iskazuju se po procijenjenoj vrijednosti izvr$enoj od
strane nezavisnih ovlas¢enih procjenjivaa. Procjena je izvrSena metodom
amortizovanog troska zamjene nekretnina, postrojenja i opreme. Negativni efekti
procjene vrijednosti knjiZze se na teret revalorizacionih rezervi do iznosa revalorizacionih
rezervi utvrdenih prethodnom procjenom, a razlika iznad iznosa ranijih revalorizacionih
rezervi evidentira se na teret rashoda perioda. Pozitivni efekti procjene vrijednosti
nekretnina, postrojenja i opreme iskazani su kao revalorizaciona rezerva.

UCestalost revalorizacije zavisi od kretanja fer vrijednosti nekretnina, postrojenja i
opreme i vrsi se u slucajevima kada njihova neto sadasnja vrijednost materijalno
znacajno odstupa od fer vrijednosti sredstva na dan bilansa stanja.

Prilikom prodaje ili rashodovanja revalorizovanih nekretnina, postrojenja i opreme
pozitivan efekat revalorizacije koji ostaje kao revalorizaciona rezerva datog sredstva se
prenosi direktno na nerasporedenu dobit odnosno akumulirani gubitak. Prenos sa
revalorizacionih rezervi vrsi se i u slu¢aju kada se sredstvo rashoduje.

Nekretnine, postrojenja i oprema nabavljena nakon procjene iskazane su po nabavnoj
vrijednosti umanjenoj za ispravku vrijednosti. Nabavnu vrijednost ¢ini fakturna
vrijednost sredstava, uvecana za sve troskove nastale do njihovog stavljanja u upotrebu.

Naknadni troskovi, troskovi zamjene djelova postrojenja i opreme (ugradnja novih
rezervnih djelova), troskovi znaCajnih adaptacija, remonta i generalnih popravki priznaju
se kao povecanje sadaSnje vrijednosti postrojenja i opreme ako je vjerovatno da ¢e po
tom osnovu dodi do priliva buducih ekonomskih koristi i ako se ti troskovi mogu pouzdano
izmjeriti. Troskovi nastali po osnovu tekuceg odrzavanja nekretnina, postrojenja i
opreme: zamjena i ugradnja sitnih rezervnih djelova i potrosnog materijala, kao i troskovi
svakodnevnih popravki opreme i postrojenja, smatraju se rashodom perioda u kome su
nastali.

Pozitivna razlika nastala prilikom prodaje nekretnina, postrojenja i opreme knjiZi se u
korist ostalih prihoda. Neotpisana vrijednost otudenih i rashodovanih osnovnih sredstava
se naknaduje na teret ostalih rashoda.

Amortizacija

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme obracunava se na nabavnu, odnosno
procijenjenu vrijednost umanjenu za procijenjeni iznos rezidualne vrijednosti,
proporcionalnim metodom, primjenom stopa koje se utvrduju na osnovu procijenjenog
korisnog vijeka upotrebe sredstava.
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3.8.

3.9.

3.10.

PREGLED ZNACAJUNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Amortizacija (Nastavak)

Amortizacija se obracunava pocevsi od narednog mjeseca za novonabavljene nekretnine,
postrojenja i opremu, odnosno obracunom na vrijednost nekretnina, postrojenja i

opreme, utvrdenu krajem prethodne godine, za ostale nekretnine i opremu.

Stope amortizacije koje su u primjeni su:

Grupa osnovnih sredstava Stopa Stopa koja se priznaje u
amortizacije poreskom bilansu
% %
Gradevinski objekti 1,01 - 14,29 5
Instalacije o 10,00 - 20,00 20
Vozila 11,11 - 50,00 15
Namjestaj 10,66 - 100,00 25
Racunarska oprema i 19,01 - 100,00 30
Ostala oprema 16,66 - 100,00 20-25
Nematerijalna imovina -
Programi 33,33 20

Investicione nekretnine

Investicione nekretnine se pocCetno priznaju po nabavnoj vrednosti, odnosno cijeni
kostanja. Trodkovi transakcije se uklju€uju u pocetno priznatu vrednost. Naknadni izdaci
se kapitalizuju samo kada je vjerovatno da ¢e buduce ekonomske koristi povezane sa tim
izdacima pripasti Drustvu i da izdaci mogu pouzdano da se izmjere. Svi ostali trogkovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu.

Nakon pocetnog priznavanja, investicione nekretnine se iskazuju po fer vrijednosti.
Efekti promjene u procjeni vrijednosti investicionih nekretnina se evidentiraju kroz
bilans uspjeha.

Procjena vrijednosti Investicionih nekretnina je izvrSena od strane nezavisnog
procjenitelja u maju 2019. godine, neposredno prije osnivanja Drustva.

Zalihe

Zalihe osnovnog, pomocnog i ostalog materijala, rezervnih djelova, alata i sitnog
inventara i ostalog alata i sitnog inventara evidentiraju se po nabavnoj vrijednosti,
koriScenjem metoda ponderisane prosjeéne cijene. Nabavna vrijednost obuhvata
fakturnu vrijednost, troskove transporta i druge pripadajuce troskove. Alat i inventar
sitan inventar, kao i ostali alat i inventar otpisuju se proporcijonalno nakon stavljanja u
upotrebu..

Terecenjem ,,ostalih rashoda” vrsi se ispravka vrijednosti zaliha u slu¢ajevima kada se
ocijeni da je potrebno svesti vrijednost zaliha na njihovu neto ostvarivu prodajnu
vrijednost. Neto ostvariva prodajna vrijednost je cijena po kojoj zalihe mogu biti prodate
u normalnim uslovima poslovanja, nakon umanjenja cijene za troskove prodaje.

Ostecene zalihe i zalihe koje po kvalitetu ne odgovaraju standardima se otpisuju u cjelini.
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3.

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

3.11. Finansijski instrumenti

Klasifikacija finansijske imovine zavisi od prirode i namjene finansijskog sredstva i
utvrdena je u vrijeme pocetnog priznanja.

3.11.1. Metod efektivne kamatne stope

Metod efektivne kamatne stope je metod izracunavanja cijene amortizacije finansijskih
sredstava ili finansijskih obaveza i alokacije prihoda po osnovu kamate ili rashoda po
osnovu kamate na odgovarajuce vremenske periode. Efektivha kamatna stopa je stopa
koja diskontuje procijenjena buduéa gotovinska pladanja ili prilive (ukljuéujuéi sve
placene ili primljene naknade koja Cine sastavni dio efektivne kamatne stope, troskova
transakcije ili ostale premije ili popuste) tokom ocekivanog vijeka trajanja finansijskog
instrumenta ili, tamo gdje je to izvodljivo, kraceg perioda na sadasnju vrijednost
finansijskih sredstava ili finansijskih obaveza.

3.11.2. Potrazivanja iz poslovnih odnosa

Potrazivanja od kupaca i ostala potraZivanja sa fiksnim ili utvrdivim placanjima koja se
ne kotiraju na aktivnom trzistu, mjere se po amortizovanom trosku koriste¢i metod
efektivne kamatne stope umanjen za umanjenje vrijednosti na osnovu procjene
rukovodstva o njihovoj vjerovatnoj naplativosti. Prihod od kamate se priznaje primjenom
efektivne kamatne stope, osim za kratkorocna potrazivanja kada bi priznavanje kamate
bilo nematerijalno.

3.11.3. Umanjenje vrijednosti finansijske imovine

Finansijska imovina se evaluira sa ciljem identifikacije indikatora umanjenja vrijednosti
na datum sastavljanja pojedinacnih finansijskih iskaza. Finansijska imovina je pretrpjela
umanjenje vrijednosti tamo gdje je dokazano da, kao rezultat jednog ili viSe dogadaja
koji su se desili nakon pocetnog priznanja finansijske imovine, procijenjeni buduéi
novcani tokovi investicije su izmijenjeni.

Objektivni dokaz umanjenja finansijske imovine moze ukljuditi:

« znacajnu finansijsku teskocu pravnog lica; ili
« kasnjenje ili propust u plac¢anju; ili
» kada postane vjerovatno da ce duznik oti¢i pod stecaj ili finansijsku reorganizaciju.

Knjigovodstvena vrijednost potrazivanja od kupaca umanjuje se upotrebom raéuna
umanjenja vrijednosti. Kada je potraZivanje od kupca nenaplativo, otpisuje se preko
ratuna umanjenja vrijednosti. Naknadne naplate ranije otpisanih iznosa se knjize na
teret umanjenja vrijednosti. Promjene u knjigovodstvenoj vrijednosti ratuna umanjenja
vrijednosti se priznaju u iskazu o ukupnom rezultatu. Ako se u slede¢em periodu iznos
gubitka od umanjenja smanji i smanjenje se objektivno moZe povezati sa dogadajem koji
je nastao nakon priznavanja umanjenja vrijednosti, prethodno priznati gubitak od
umanjenja vrijednosti se ispravlja kroz iskaz o ukupnom rezultatu u mjeri koja nece
rezultirati knjigovodstvenim iznosom vedim nego §to bi bio amortizovani trodak da nije
dollo do priznavanja umanjenja vrijednosti na datum kada je umanjenje vrijednosti
ispravljeno.
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3.

3.11,

PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA (Nastavak)

Finansijski instrumenti (Nastavak)

3.11.4. Prestanak priznavanja finansijske imovine

Drustvo prestaje priznavati finansijsku imovinu samo kada ugovorna prava na novéane
tokove od finansijske imovine isteknu ili ako prenese finansijsku imovinu, pa samim tim
i sve rizike i nagrade od vlasniStva sredstva na drugi subjekt. Ako Drustvo ne prenese niti
zadrzi sultinski sve rizike i povrate od vlasniStva i zadrzi kontrolu nad finansijskom
imovinom, Drustvo nastavlja da priznaje finansijsku imovinu

3.11.5. Gotovinski ekvivalenti | gotovina

U bilansu tokova gotovine pod gotovinom i gotovinskim ekvivalentima se podrazumijevaju
gotovina u blagajni, sredstva na racunima kod poslovnih banaka i ostala visoko likvidna
finansijska aktiva sa dospije¢em do 3 mjeseca.

3.11.6. Obaveze prema dobavljacima

Obaveze prema dobavlja¢ima se prvobitno prikazuju u iznosima primljenih sredstava, a
nakon toga se iskazuju po amortizovanoj vrijednosti uz primjenu ugovorene kamatne
stope koja aproksimira efektivnoj kamatnoj stopi.

3.11.7. Prestanak priznavanja finansijske obaveze

Drustvo prestaje priznavati finansijsku obavezu kada, i samo kada, su obaveze Drustva
otpustene, otkazane ili isticu.

. Praviéna (fer) vrijednost

Poslovna politika Drustva je da objelodani informacije o pravi¢énoj vrijednosti aktive i
pasive za koju postoje zvanicne trziSne informacije i kada se pravi¢na vrijednost znacajno
razlikuje od knjigovodstvene vrijednosti. Ne postoji dovoljno trzi$nog iskustva, kao ni
stabilnosti i likvidnosti kod kupovine i prodaje potraZivanja i ostale finansijske aktive i
pasive, posto zvanicne trzi$ne informacije nisu u svakom trenutku raspoloZive. Stoga,
pravi¢nu vrijednost nije moguce pouzdano utvrditi u odsustvu aktivnog trziita.

Rukovodstvo Drustva vrsi procjenu rizika i u slu¢ajevima kada se ocijeni da vrijednost po
kojoj se imovina vodi u poslovnim knjigama nede biti realizovana, vr$i ispravku
vrijednosti. Po mi$ljenju rukovodstva Drudtva, iznosi u ovim pojedinacnim finansijskim
iskazima odrazavaju vrijednost koja je u datim okolnostima najvjerodostojnija i
najkorisnija za potrebe izvjeStavanja.
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4.

PRIHODI OD PRODAJE USLUGA

Prihodi od izdavanja investicionih nekretnina

Ukupno

NABAVNA VRIJEDNOST PRODATE ROBE
| TROSKOVI MATERIJALA

Troskovi goriva, lozZ ulja | plin

Troskovi kancelarijskog i materijala za odrzavanje

Troskovi ostalog materijala

Ukupno

OSTALI TROSKOVI POSLOVANJA

(AMORTIZACIJA, REZERVISANJA | OSTALI POSLOVNI RASHODI)

Amortizacija materijalne imovine
Ukupno trosak amortizacije

Troskovi poreza i taksi

Troskovi reklame | propagande

TroSkovi racunovodstvenih i revizorskih usluga
Troskovi zakupa

Trodkovi ¢lanarina

Troskovi CDA i registracije kapitala

Troskovi PTT usluga

Ostali poslovni rashodi

Ukupno ostali poslovni rashodi

Ukupno

01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.19.
977,955 339,950
977,955 339,950
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
(1,501) (809)
(879) (186)

(537) (92)
(2,917) (1,087)
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
(4,609) (360)
(4,609) (360)
(150,614) (2,299)
(100,563) (140)
(10,000) (1,500)
(5,830) (2,084)
(4,085) .
(2,921) (7,227)
(2,447) (373)
(9,782) (1,472)
(286,243) (15,154)
(290,852) (15,514)
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7.

TROSKOVI ZARADA, NAKNADA ZARADA
| OSTALI LICNI RASHODI

Troskovi bruto zarada

Troskovi doprinosa na zarade na teret poslodavca
Troskovi autorskih honorana i ugovora o djelu
Ostalo

Ukupno

POREZ NA DOBIT

Poreski rashod perioda

Dobitak/Gubitak poslovne godine

Uskladivanja rashoda
Troskovi amortizacije iskazani u bilansu uspjeha
Troskovi amortizacije koji se priznaju u poreske svrhe

Rashodi po osnovu obezvredenja imovine koji se ne
priznaju u poreske svrhe

Oporeziva dobit

Poreska osnovica

Stopa poreza na dobit

Tekuéi porez

NEKRETNINE, POSTROJENJA | OPREMA

Nabavna vrijednost

Saldo 31. decembra 2019. godine
Povecanja

Saldo 31. decembra 2020. godine

Ispravka vrijednosti

Saldo 31. decembra 2019. godine
Amortizacija 2020. godine

Saldo 31. decembra 2020. godine

Sadasnja vrijednost na dan
31. decembar 2020. godine

Sadasnja vrijednost na dan
31. decembar 2019. godine

01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
(89,493) (31,036)
(14,118) (6,004)
(20,864) (8,532)
(4,325) (64)
(128,800) (45,636)
01.01- 05.08-
31.12.2020. 31.12.2019.
557,211 279,899
4,609 360
3,831 360
557,989 279,899
557,989 279,889
9% 9%
50,219 25,191
Oprema Ukupno
24,675 24,675
24,675 24,675
360 360

4,500 4,500
4,860 4,860
19,815 19,815
24,315 24,315
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10. INVESTICIONE NEKRETNINE

Investicione nekretnine na dan 31. decembar 2020. godine iznose EUR 60,764,000 (na
dan 31. decembar 2019. godine EUR 60,764,000) i ¢ine ih hoteli “Sveti Stefan*i ,Milocer*
sa pripadaju¢im zemljistem. Navedena imovina je prenijeta sa drustva Hotelska grupa
,Budvanka rivijera“ AD, Budva u momentu restrukturiranja uz osnivanje novog Drustva.
Sve nepokretnosti koje su u svojini Drustva upisane su u Listove nepokretnosti
1250,750,801,803,804,806 i 810 KO Sveti Stefan , i to kako slijedi:

Ln Parc. Ln. Parc. Ln. Parc. Ln. Parc.
1250 | 985 1250 | 998/1 1250 | 1022/1 1250 1037
1250 | 986 1250 | 998/2 1250 | 1024 1250 1038
1250 | 987 1250 | 999 1250 | 1025 1250 1039
1250 | 988 1250 | 1000 1250 | 1026/1 1250 1040
1250 | 989 1250 | 1001 1250 | 1027/1 1250 1041
1250 | 990 1250 | 1002 1250 | 1030 1250 1045
1250 | 991 1250 | 1003 1250 | 1031 1250 1046
1250 | 992 1250 | 1004 1250 | 1032 1250 1047
1250 | 993 1250 | 1005 1250 | 1033 1250 1048
1250 | 994 1250 | 1006 1250 | 1034 1250 1049/1
1250 | 995 1250 | 1007 1250 | 1035 1250 1050/1
1250 | 996 1250 | 1008 1250 | 1036 1250 1051
1250 | 997 1250 | 1010 1250 | 1037 1250 1052
1250 | 1053/1 | 1250 | 1069 1250 | 1257 1082 1086/2
1250 | 1055 1250 | 1070 750 1028 1082 1086/3
1250 | 1056 1250 | 1071 750 1029 801 1042/1
1250 | 1057 1250 | 1073 750 1042/2 801 1072/1
1250 | 1058 1250 | 1075 750 1043 803 1079
1250 | 1061 1250 | 1076 806 1022/2 803 1074/1
1250 | 1062 1250 | 1077/1 | 806 1022/3 804 1074/2
1250 | 1063 1250 | 1086/1 | 806 1026/2 806 1027/3
1250 | 1064 1250 | 1087/1 | 806 1027/2 806 1049/2
1250 | 1065 1250 | 1087/2 | 810 1027/4 806 1050/2
1250 | 1066 1250 | 1090 810 1027/5 806 1053/2
1250 | 1067/1 | 1250 | 1091 810 1077/2 750 1044
1250 | 1068 1250 | 1093 1082 | 1067/2 750 1054
750 1059

750 | 1060 o
750 1072/2

750 1325

750 1078

Procjena vrijednosti Investicionih nekretnina je izvriena neposredno prije osnivanja
Drudtva. Nezavisni procjenitelj je u svom lzvjestaju o procjeni vrijednosti Investicionih
nekretnina iz maja 2019. godine iskazao vrijednost navedene imovine u ukupnom iznosu
od EUR 60,764,000.
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11.

12.

13.

14.

15.

ZALIHE

31.12,2020. 31.12,2019.
Sitan inventar 233 3
Ukupno 233 321

POTRAZIVANJA OD KUPACA

31.12.2020. 31.12.2019.
Potrazivanja od kupaca u zemlji 115,689 115,689
Stanje na dan 115,689 115,689

Potrazivanja od kupaca u zemlji se odnose na potrazivanje od Hotelske grupe “Budvanska
rivijera” AD, Budva po osnovu ispostavljene i naplacene fakture zakupcu “Adriatic
properties” d.o.0., Budva po osnovu zakupa hotela “Sveti Stefan” i “MiloCer” za treci
kvartal 2019. godine. Fakturu je u ukupnom iznosu naplatila Hotelska grupa “Budvanska
rivijera” AD, Budva, iako je u meduvremenu osnovano Drustvo i imovina koja je predmet
zakupa je pripala Drustvu. Naknadno, Drustvo je Hotelskoj grupi “Budvanska rivijera”
AD, Budva ispostavilo racun na ime zakupnine dijela treceg kvartala 2019. godine, ali
racun nije pravovremeno naplacen. U toku je sudski postupak po ovom osnovu gdje se
ocekuje presuda u korist Drustva.

POTRAZIVANJA PO OSNOVU

POREZA NA DODATU VRIJEDNOST (PDV)

PotraZivanja po osnovu poreza na dodatu vrijednost na dan 31. decembar 2020. godine
iznose EUR 925 (31. decembar 2019. godine EUR 570) i ¢ini ga akontativni porez na dodatu
vrijednost.

GOTOVINSKI EKVIVALENTI | GOTOVINA

U iskazu o tokovima gotovine, gotovinske ekvivalente i gotovinu Cine:

31.12.2020. 31.12.2019.

Ziro raduni 700,361 164,403

Stanje na dan 700,361 164,403

OSNOVNI KAPITAL

Osnovni kapital Drustva na dan 31. decembar 2020. godine iznosi EUR 25,880,010 (na dan
31. decembar 2019. godine EUR 25,880,010) i ¢ine ga akcijski kapital u iznosu od EUR
25,855,010 i osnivacki kapital uplacen u novcu u iznosu od EUR 25,000, koji je prilikom
oshivanja na racun Dru$tva uplatila Hotelska grupa “Budvanska rivijera” AD, Budva.
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15.

16.

17.

18.

OSNOVNI KAPITAL (Nastavak)

Prema izvodu CDA akcijcki kapital Drustva na dan 31. decembar 2020. godine iznosi EUR
25,855,010, odnosno 8,110,763 obi¢nih akcija &ija nominalna vrijednost iznosi EUR
3.1877 po akciji. Promjene na kapitalu prikazane su u Iskazu o promjenama na kapitalu.
Vlasnicka struktura kapitala na dan 31. decembar 2020. godine prikazana je sledecom
tabelom:

Vlasnici Stanje jedinstvenog spiska akcionara

Vrijednost Broj akcija % ucedca
EUR

Vlada Crne Gore 10,764,811 3,376,939 41.6353

AIK Banka 3,938,571 1,620,533 19.9800

Republicki Fond penzijskog i

invalidskog osiguranja Crne Gore 3,315,543 1,040,093 12.8236

Hipotekarna banka -kastodni

racuni 2,312,480 766,034 9.4446

Zavod za zaposljavanje Crne Gore 1,105,172 346,698 4,2745

Ostali: fizicka i pravna lica 4,418,433 960,466 11.8420

Ukupno: 25,855,010 8,110,763 100.00%

REVALORIZACIONE REZERVE

Revalorizacione rezerve na dan 31. decembar 2020. godine iznose EUR 34,908,990 (na
dan 31. decembar 2019. godine EUR 34,908,990) i Cine ih revalorizacione rezerve
prenijete sa druStva Hotelska grupa ,Budvanka rivijera“ AD, Budva u momentu
restrukturiranja uz osnivanje novog Drustva. Navedene revalorizacione rezerve su nastale
kao posledica ranije izvrSenih procjena vrijednosti nepokretnosti u momentu kada su
hoteli “Sveti Stefan” i “Milocer” sluzili za obavljanje osnovne djelatnosti drustva
Hotelska grupa ,Budvanka rivijera“ AD, Budva i bili iskazani na bilansnoj poziciji
Nekretnine, postrojenja i oprema.

OBAVEZE IZ POSLOVANJA

31.12.2020. 31.12.2019.
Obaveze prema dobavljacima 419 398
Ukupno 419 398

SUDSKI SPOROVI

Na dan 31. decembar 2020. godine Drustvo vodi jedan sudski spor pred Privrednim sudom
Crne Gore u kome se javlja kao tuZilac, tj. lzvrini povjerilac, dok je lzvrini duznik u
navedenom sporu Hotelska grupa “Budvanska rivijera” AD, Budva.
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18.

SUDSKI SPOROVI (Nastavak)
U nastavku obrazloZenja i tok sprovodenja sudskog spora:

«Izvréni povjerilac dostavio Prijedlog za izvrienje Javnom izvrsitelju Darku Rajkovi¢u iz
Budve.

«Javni izvriitelj Darko Rajkovi¢ iz Budve donio RjeSenje o izvrSenju poslovni broj
Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019. godine.

«lzvréni duznik u zakonskom roku dostavio prigovor na Rjesenje o izvrSenju poslovni broj
Iv.br.1547/2019 od 20.11.2019. godine.

«Izvréni povjerilac u zakonskom roku dostavio izjasnjenje na prigovor lzvrinog duZnika.
«Privredni sud Crne Gore RjeSenjem IP 32/2020 usvojio prigovor lzvrinog duznika i
Rje$enje Javnog izvriitelja Darka Rajkovica iz Budve poslovni broj Iv.br.1547/2019 od
20.11.2019. godine stavio van snage u dijelu u kojem je odredeno izvrsenje i postupak
nastavlja kao povodom prigovora protiv platnog naloga. Predlog za izvrSenje se ima
smatrati tuzbom.

«Spisi predmeta su zavedeni u upisnik ,,P* i pokrenut je parnic¢ni postupak.

RAZLOZI ZA PODNOSENJE PREDLOGA ZA IZVRSENJE
Hronaloski prikaz aktivnosti Izvr$nog povjerioca prije dostavljanja Predloga za izvrSenje:

1. ,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva obratio se lzvrinom duzniku - Hotelskoj grupi
,Budvanska rivijera“ AD, Budva dopisom broj 04-38 od 03.09.2019. godine koji je u
Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva zaveden pod brojem 04/1-5288 od
04.09.2019. godine. U navedenom dopisu Izvréni duznik je upoznat sa svojom
obavezom i upucen je poziv na dogovor i zkljucivanje Sporazuma/Ugovora kojim ce
biti utvrden iznos novZanih sredstava od zakupnine koju ce Hotelska grupa
,Budvanska rivijera“ AD, Budva prenijeti na racun ,,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva za
period od 26.08.2019. godine do 30.09.2019. godine, kao i ostala medusobna prava i
obaveze.

2. Imajudi u vidu da Izvr$ni duZnik - Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva nije
ni na koji nadin osporila navedeni dopis broj 04-38 od 03.09.2019. godine, niti
dostavila bilo kakav prigovor, uz Dopis broj 04-74 od 21.10.2019. godine koji je
zaveden u HG ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva pod brojem 04/1-6412 od 21.10.2019.
godine dostavljen je Ra&un broj 01/08-19 na iznos od EUR 115,689.04, koji se odnosi
na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu koji je zakljuCen sa ,Adriatic
properties* d.o.o. Budva, a koji se odnosi na Il kvartal 2019. godine (period od
26.08.2019. godine zakljucno sa 30.09.2019. godine).

3. Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera“ AD, Budva, kao Izvrsni duznik dopisom broj 04/1-
6462 od 23.10.2019. godine izvrsila je povracaj fakture koja je dostavljena uz Dopis
broj 04-74 od 21.10.2019. godine koji je u Hotelskoj grupi ,,Budvanska rivijera“ AD,
Budva zaveden pod brojem 04/6412 od 21.10.2019. godine.
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18.

19.

SUDSKI SPOROVI (Nastavak)

Na dostavljeni dopis, tj. ,povracaj fakture broj 04/1-6462 od 23.10.2019. godine, lzvrsni
povjerilac je lzvrinom duzniku ponovo dostavio Racun broj 01/08-19 na iznos od EUR
115,689.04, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu koji
je zakljuéen sa ,Adriatic properties* d.o.o. Budva, a koji se odnosi na Il kvartal 2019.
godine (period od 26.08.2019. godine zakljucno sa 30.09.2019. godine), uz dopis broj 04-
81/2 od 31.10.2019. godine koji je kod Izvr$nog duznika zaveden pod brojem 04/1-6742
od 04.11.2019. godine. U tom dopisu lzvrsni povjerilac pozvao se na sve ranije dopise i
to: 04-38 od 03.09.2019. godine, 04-74 od 21.10.2019. godine i dopis br 04/1-6462 od
23.10.2019. godine. U samom dopisu je nesporno navedeno izmedu ostalog sljedece,
citira se: ,,Na osnovu svih zakonskih razloga u prilogu Vam ponovo dostavljamo navedeni
Racun i molimo Vas da isti platite u roku od 8 (osam) dana. U suprotnom bicemo prinudeni
da pokrenemo postupak naplate potraZivanja putem Javnog izvrsitelja.“

Nakon dopisa broj broj 04-81/2 od 31.10.2019. godine koji je u Hotelskoj grupi
,Budvanska rivijera“ AD, Budva zaveden pod brojem 04/6742 od 04.11.2019. godine,
Izvréni duZnik - HG ,,Budvanska rivijera® AD, Budva nije dostavila nikakav
prigovor/obavjestenje, niti je vratila primljeni racun broj 01/08-19 na iznos od EUR
115,689.04, koji se odnosi na dio sredstava od zakupa po osnovu Ugovora o zakupu koji
je zakljuéen sa ,Adriatic properties“ d.o.o. Budva, a koji se odnosi na Il kvartal 2019.
godine (period od 26.08.2019. godine zakljucno sa 30.09.2019. godine).

Dakle nakon 3to je protekao ostavijeni rok, Javnom izvriitelju je dostavljen Predlog za
izvrienje.

Pored naprijed navedenog vazno je naglasiti da je dana 26.06.2019. godine odrzana 11.
vanredna Skupstina akcionara na kojoj je usvojena Odluka o odvajanju uz oshivanje novog
Druitva broj 03-2717/3. Dakle nesporno je da je Izvrdni duznik u ovom slu¢aju HG
,Budvanska rivijera“ AD, Budva znao da se dana 26.06.2020. godine osnovalo novo
Druétvo ,Sveti Stefan hoteli“ AD, Budva, i pored te Cinjenice ispostavilo je zakupcu
JAdriatic properties“ d.o.0. Budva fakturu za kompletan I kvartal 2019. godine i
naplatila kompletan iznos za Ill kvartal 2019. godine.

U konkretnom slu¢aju HG ,Budvanska rivijera“ AD, Budva ne prenosi nikakve svoje
obaveze na Novo Druétvo niti zadrzava pravo da naplati cjelokupan prihod od zakupa koji
se odnosi na Il kvartal 2019. godine.

DOGADAJI NAKON DATUMA IZVJESTAINOG PERIODA

Nije bilo znafajnih dogadaja koji bi zahtijevali korekcije ili objelodanjivanje u
napomenama uz prilozene finansijske iskaze Drustva.

26



. SVETI STEFAN HOTELI* AD
BUDVA

IZVIESTAJ MENADZMENTA
ZA 2020. GODINU

Februar, 2021. godine



SADRZAJ

1. KRATAK OPIS POSLOVNIH AKTIVNOSTI I ORGANIZACIONE

STRUKTURE. ... es e e e s e s st sttt ettt et an s s 4
0 OPSTE INFORMACITE. ....cooooeioeeeeeeiseseveeeeesseesesesesasnassssasasssesssesssssssssns 4
o OSNIVANJENOVOG DRUSTVA......ooocveerresesviseeesinssssssessssssssssrsssnenens 5
2. POSLOVNE AKTIVNOSTI TOKOM 2020. GODINE..................cccocooocucniiiin. 5
o SARADNJA SA ,, MONTENEGROBERZA“ AD PODGORICA................ 5
0 JZRADA WEB SATTA oo eoeoeeeeeeerevsreverenesneennens e i 383 oM o805 7
o JZRADA ZNAKA I LOGA DRUSTVA......ocooooeeeeeeeoiirereininssssesssasesenensenas 7
e UCESCE CRNE GORE NA SVJETSKOJ IZLOZBI
JEXPO 2020 DUBAI . ........oooooeoeeeeeveeee e 8

IMENOVANJE SEKRETARA I PROMJENA PODATAKA U CRPS.......... 9
e POMOC NACIONALNOM KOORDINACIONOM TIJELU ZA ZARAZNE

BOLESTI CRNE GORE.........oooviiiiiiieiiiiiciiie it 9
e POPIS RADI UTVRPIVANJA STVARNOG STANJA IMOVINE,
OBAVEZA I POTRAZIVANJA I USKLADIVANJA STVARNOG STANJA
SA KNJIGOVODSTVENIM STANJEM NA DAN 31.12.2019.GODINE. 10

o IZVJESTAJREVIZORA O FINANSIJSKIM ISKAZIMA DRUSTVA........ 10
o ZAHTJEV DOO ,, ADRIATIC PROPERTIES“ BUDVA.........ccoovcvveee. 10
o AKTIVNOSTI VEZANE ZA IMENOVANJE REVIZORSKOG ODBORA
DRUSTV A oottt 10
@ PLANINTEGRITETA.....o.ooeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeereeeee v 12
o OBJAVLJIIVANJE I DOSTAVLIANJE PUTNIH NALOGA AGENCIJI ZA
SPRIECAVANIE KORUPCITE........oeoeeseeeeeeeeeevesesversnnesesensssesnns 12
o OBJAVLJIIVANJE I DOSTAVLIANJE PUTNIH NALOGA AGENCIJI ZA
SPRIECAVANJIE KORUPCIJE......oooooeeeeeeeeeereeeeseeeneeeesvesss e sssaes 12
e DOSTAVLJANJE KVARTALNIH IZVJESTAJA O UPRAVLJANJU......... 12
o SLOBODAN PRISTUP INFORMACIJAMA............cooovcveeeeeeeeerererirninnn 13
o ZAKLJUCIVANJE ANEKSA UGOVORA ZA ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORIJA — KANCELARIJE I PARKING PROSTORA.................... 13

o ZAHTJEV ZA PRAVNO MISLJENJE - TUMACENJE ODREDBI
UGOVORA O ZAKUPU I ANEKSA I UGOVORA O ZAKUPU
ADVOKATSKOJ KANCELARIJI ,,ANTUNOVIC & MILOSEVIC” IZ
PODGORICE. . cormsmmmmerssssmmmememsossmsssassmemesseesmisinrsi e i i 13

e AKTIVNOSTI KOJE SU PREDUZETE POVODOM DONOSENJA
ODLUKE O PROGLASAVANJU JAVNOG INTERESA OD STRANE
SKUPSTINE OPSTINE BUDVA........oooeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeveeeeesssssssseesnnens 14

e PRIKUPLJANJE PONUDA OD STRANE OVLASCENE LICENCIARNE
GEODETSKE ORGANIZACIJE ZA POSTUPAK PARCELACIJE U

SKLADU SA PLANOM POSEBNE NAMIJENE ............ccccccocviniiiiiinins 16
o SAGLASNOSTI IZVRSNOG DIREKTORA DRUSTVA... .. ... ..o o 17
o TEKUCE FINANSIJSKO POSLOVANUJE..........ccoououmienicciiiiinniiiinis 17
e PREGLED SUDSKIH SPOROVA, ;iswssismisssissumssisassvivisinsisiiiessss 18



OSTALE AKTIVNOSTI DRUSTVA........voveeeveririesiesiciisinsesisssssassssinens 21

[ ]

o ORGANIZACIONA STRUKTURA.........o.oceeeeeeeeiemimissssssesseneeesssssenans 22
0 DJIELATNOST ....oooooooeoeeeeseesees et eresivesssss e sisass s esasassssasasssansesenes 23
o VLASNISTVO I STRUKTURA KAPITALA. ........ooeoovoeveereeenrrrnerrrnses 27
o STRUKTURA ZAPOSLENIH.........coovoveeviveiissisiniesisessssasesssesssssssesenes 27
0 ODBOR DIREKTORA. ..ot ssesesssasassesans 27
o SKUPSTINA AKCIONARA.......c.oooeeseeeeeererssseseiesiseesisnesnsssssssesns 32

3. INFORMACIJE O ULAGANJIMA U CILJU ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE. ..ot 36

4. PLANIRANI BUDUCIRAZVOM.............ocoocvoreervrereienereinrisssssinesssasninss 36

5. PODATCI O AKTIVNOSTIMA ISTRAZIVANJA I RAZVOJA, A POSEBNO

ULAGANJIMA U OBRAZOVANJE ODRASLIH. .....................ccccovvevenirnenne 36
6. INFORMACIJE O OTKUPU SOPSTVENIHAKCIJA...............cccccccvveiinas 36
7. POSTOJANJE POSLOVNIH JEDINICA...............cccovinimniirreaiiniiiniiiaiiins 36

8. PODATCI O FINANSIJSKIM INSTRUMENTIMA KOJI SE KORISTE
AKO SU OD ZNACAJA ZA PROCJENU FINASIJISKOG POLOZAJA I
USPJESNOSTI POSLOVANJA I ZA UTVRDJIVANJE AKTIVE, PASIVE,
FINASIJSKOG STANJA I DOBITI ILI GUBITAKA. .......................c.c........ 37

9. INFORMACIJE O CILJEVIMA I METODAMA UPRAVLJANJA
FINANSIJSKIM RIZIKOM PRAVNOG LICA, UKLJUCUJUCI POLITIKU
IZBJEGAVANJA ILI SMANJENJA GUBITAKA ZA SVAKU VECU VRSTU
NAJAVLIJENJE TRANSAKCIIE...................ccoovviimiiiiiiiiiiiiiceiiii, 37

10. INFORMACIJE O IZLOZENOSTI PRAVNOG LICA RIZICIMA CIJENA,
KREDITNIM RIZI CIMA LIKVIDNOSTI I RIZICIMA
NOVCANOG TOKA..............ccoovveiiiiiiiiiiiiiniiiiieie et 37

11. CILJEVI I POLITIKE U UPRAVLJANJU FINANSIJSKIM RIZICIMA,
RIZICIMA I NEIZVJESNOSTIMA POSLOVANJA, ZAJEDNO SA
POLITIKOM ZASTITE SVAKE ZNACAJNE VRSTE PLANIRANE
TRANSAKCIJE ZA KOJU SE KORISTI ZASTITA...................oeooaun...... 37

12. FINANSIJSKI IZVJESTAJI ( BILANS USPJEHA, BILANS STANJA,
PROMJENE NA KAPITALU I TOKOVI GOTOVINE,.......................... 38-41



